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  בע"מ תורג 
  
  

  06.10.2022: תאריך

  הר כרמי, כרמיאל  שם האתר 

  חדרים  6 מס' חדרים 

  5,6 מס' דירה 

  1 מס'  קומה

  E בניין מדגם 

  12,13,14,15,22,23 מס' בניין  

  236,237 מס'  מגרש
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  תוכן עניינים
  
  פרטי זיהוי פרק א.   

  
  ). 1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש (  : 1סעיף               
  ). 2.1-2.2בעל הקרקע והזכות שהקונה רוכש (  :2סעיף               
  מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               

  ה.רתיאור הדי  :4סעיף                
  הדירה ואופן חישוב שטחה.  שטח  :5סעיף               

  ).6.1-6.7פרוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או  המשמשים את  הדירה  באופן בלעדי, ואופן חישובם (   :6סעיף               
  ג).- סטיות קבילות (א  :7סעיף               
  נייה.בפרטי אדריכל מתכנן ה  :8יף סע              
  פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   :9סעיף               

  
  תיאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה פרק ב'.   

  
  ). 1.1-1.6תיאור הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה (  :1סעיף                
  ). 2.1-2.19ר (גמחומרי הבניין וה  :2סעיף                

  תיאור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים.   :3ף סעי                
  גובה הדירה.           :3.1סעיף 
  ) רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים  הצמודים לה.2(טבלה  :3.2סעיף 
  ). 3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה ( :3.3סעיף 
  מתקן לתליית כביסה. :3.4סעיף 

  תריסים.ו  ותחלונות, ), רשימת דלת3(טבלה  :3.5ף עיס           
  ). 3.6.1-3.6.8), מתקני תברואה (כלים, ברזים), ואביזרי אינסטלציה נוספים (4(טבלה  :3.6סעיף            
  ).3.7.1-3.7.11), מתקני חשמל ותקשורת (5(טבלה  :3.7סעיף            

  ).4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה (   :4סעיף 
  ). 5.1-5.3סן (ה, במח ת בדירסידורי כיבוי אש ובטיחו : 5 יףסע

  עבודות פיתוח ושונות.  :6סעיף 
  ). 6.1.1-6.1.6חניה ( :6.1סעיף     
  ).6.2.1-6.2.9פיתוח המגרש ( :6.2סעיף     

  מערכות משותפות.   :7סעיף 
  ). 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ( :7.1סעיף     
  ).7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ( :7.2סעיף     
  חניה.רתפי  ור מאולץ במאוור :7.3סעיף     
  מערכת מזוג אויר מרכזית. :7.4סעיף     
  : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף     
  תיבות דואר. :7.6סעיף     
  מתקנים ומערכות משותפות נוספות. :7.7סעיף     

  ). 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית ( : 8סעיף 
  רכוש משותף.  :9עיף ס

  ). 9.1.1-9.1.13ף (ותוש המשיאור הרכת :9.1סעיף     
  ) 9.2.1-9.2.12:  חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף (9.2סעיף     
  בית משותף (רישום ופרטים).  :9.3סעיף     
  שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה. :9.4סעיף     
  ניהול  הבית.  בר:  סדרי קבלת החלטות בד9.5סעיף     
  ת המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.יבאות ה בהוצ שיעור השתתפות :9.6סעיף     
  החלקים המוצאים מהרכוש המשותף. :9.7סעיף     

  
  

  נספחים
  

  מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  נספח א'
  . הערות כלליות  נספח ב'
  . זיכויים טבלאותנספח ג' 
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  חדרים 6מס' חדרים:   .מיאל, כרהר כרמישם האתר: 

  __ס':ה מ דיר    

  1: מס'  קומה    

  __חניה מס':     

  __מס': מחסן    

  E: מדגםבנין     

  __בנין מס':     

  __מס': מגרש    
  
  

  "מפרט מכר" 

  1974 –  ד ), התשל" טופס של מפרט (   (דירות)   המכר   צו לפי  

  2014-, ותיקון התשע"ד 2008    –(תיקון התשס"ח  

  בעניין חיובים וזיכוים שונים) 

  בהרות הנכונים למבנה ולדירה) ות וההתאמ  כולל(                              

  

  ) "החברה"או  "המוכר/ת"(להלן                   . בע"מתורג :  נספח לחוזה בין

                                                   ת.ז          לבין: 

  ) "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש(להלן                         ת.ז          

  

            מתאריך:

  

  זיהוי  טיפר      א.
  

  יקבע בהמשך ע"י הרשות המקומית.  :ביתומס'  רחוב .כרמיאל: ישוב  .1     

  .151,155,236,237 מס': יםמגרש .1 מס': החלק . 21176: גוש מס'  1.1     

  /ג.21056, 19636, ג/0255091-208 תכנית החלה במקום:  1.2     

  

  רשות מקרקעי ישראל (ר.מ.י): בעל הקרקע  .2  

  : חכירה.כש בדירהוקונה ר זכות שהה      

  רשות מקרקעי ישראל (ר.מ.י): המחכירשם     2.1      

  . ___ ____ :תחילת תקופת החכירה ._______   תקופת החכירה:    2.2      

  

  )"הדירה"(להלן  כנ"ל : קומהו דירה מס'  .3   

  

  המשמש  ,ממ"ד  –(להלן  תיב מוגן דיררחמ ,הינש יחדר 3, וחדר ארונות חדר שינה הוריםנת אוכל, יפ ,מטבח , חדר דיור,כניסה: בדירה  .4   

יציאה ( שירותי אורחים, מרפסת שירות, מרפסת שמש, חדר רחצה הורים (מקלחת)י (אמבטיה), חדר רחצה כלל ,פרוזדור  גם כחדר שינה),

  .)מחדר דיור
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    שטח הדירה  .5  
  : כללים אלה לפי המחושב .______ מ"ר :שטח הדירה הוא 

  קירות החוץ של הדירה.העוברים על פניהם החיצוניים של  צר על ידי הקוויםוולע הנוך המצהשטח הכלוא בת  (א)

    –לעניין זה 

  בינה לבין שטח משותף הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ"  )1(

  ירה או תוכנית אחרת. דבקומה או בינה לבין 

  במרכזו של קיר החוץ; רה אחרת יעבור קו המצולע האמור רה לבין דייבין הדמפריד כאשר קיר חוץ 

  פני הקיר יכללו את החיפוי. בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ"  )2(

  רה.ים בדיהמפלס  סכום שטחי כלדירה; שטח הדירה יהיה כל מפלס בבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי   )ב(

  המשטחים המשופעים והאופקיים; חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א  )ג(

  המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט 

 1970 –  התש"ל גרות),(בקשה להיתר, תנאיו ואכנון והבניה ואם לנדרש בתקנות הת בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת  )ד(

  תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר).  –(להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיףשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה  )ה(

  

  :יפירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד   .6

  דמוי תקרה  [קירוי הכוונה למשטח מלא שמש מקורהה מרפסת מתוכה .מ"ר _______ :)1(שמש בשטח תמרפס  6.1

  . _______ מ"ר:  בשטח, אחת מעל בלבד] (לא פרגולה) הנמצא קומה  

  . המוצמדת) החניהם סימון מקום כנית שטחי החניה ע(יש לצרף ת  ._______: מס' לא מקורהמקורה/ מקורה חלקית/ חניה   6.2

  .המוצמד)ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן (יש לצרף תכני .מ"ר_____ __ :)2(בשטחדירתי מחסן   6.3

  .______ מ"ר נימי:פ .אין :)3(מרתף דירתי בשטח  6.4

   .אין :בשטחמוצמד לדירה גג   6.5

  .ה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצפות ואחר')(רא .______ מ"רפנימי:  אין.  :)4(חצר מוצמדת בשטח  6.6

  . שטח)ו(מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם חלקים/אזורים,/םשטחי אם יש  6.7

  הדירה). ממפלס רצפת  ךמונהיה י(יתכן ומפלס רצפת המסתור  מסומן בתוכנית המכר. כל שכ: (ככל שמתוכנן) מסתור כביסה

     

  הערות לחישובי השטחים:     

  המצולע הנוצר על ידי הקווים מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך ת לדירה; שטחה של יחיצונמרפסת  –" ש מרפסת שמ "  .1     

  של קירות הדירה הגובלים צוניים חיהבנויים של המרפסת ועל פניהם הים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ או המעקים העובר       

  במרפסת.        

  הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, ת או בחבשלמומקורה חשופה ו/או   ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי         

  די להשפיע על  כ שיש בה להוהן מחוצה  הקרקע  למיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלשהי הן בתחום       

  .שיפת המרפסת לשמשח       

  בינו לבין חלק של דירה המחסן מפריד הקירות; כאשר קיר  שטח וספתבתן קירות המחס, הוא השטח הכלוא בין שטחו של מחסן  .2     

  ו. יכלל שטח הקיר במלואיהקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של   אחרת ייכלל       

  ס"מ;  20  עוביץ בות החומתחת לקיררטי ץ של המרתף בתוספת שטח תיאו, הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף  .3      

  כאשר קיר המרתף   ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ       

  יר במלואו. הק ייכלל שטח גובל בשטח משותף        

  המופיע במפרט המכר   חצרהשטח בין  5%שיעור של עד ב יהי, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצרשטחה של   .4     

  לבין השטח למעשה.       
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  סטיות קבילות:  .7   

  המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה: הסטיות  

  דולהובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה ג 6- ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד   (א)  

  לעיל.  4והערה  6.6ר כמפורט בסעיף ותי

אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על    ות למעשה לא ייחשבו כסטייה ו/אוסטיות במידות המצוינות בתוכניות המכר ובין המיד

  לעיל. 6- , ו5משטח הדירה ושטחים אחרים (למעט שטח חצר), המפורטים בסעיפים  2%

  הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה זרים במפרט ומידות האבזרים למעשההאבת דו ן מיבי 5%סטייה בשיעור של עד   ב)(

  .)קבועות שרברבות, ארונות תריסים, דלתות,חלונות, , אריחים(אביזרים קרי: 

 

  .ע"מב כליםאיצקין אדרי  .א"):האדריכל ("להלן " שם עורך הבקשה להיתר  .8 

  (החוצבים), מבשרת ציון. 103 היצירה:כתובת  02-5333680:פקס  02-5336618:פוןלט  

 contact@itzkin.co.il: דוא"ל  

  
  

  . ד אילניאינג' עוד"): המהנדס(להלן "  שם האחראי לתכנון השלד   .9 

  ושב יעד.ד.נ. משגב, מ:כתובת  04-9909090:פקס  04-9909949:טלפון  

 Yehuda.oilany@gmail.com: דוא"ל  

  

  דירה, ציודה ואביזריה הבנה, ן, המי יתיאור הבנ  ב.

הבניין או   חזית בבניין, בתנאי שלא ישנו את וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א      *

  .תףשטחים ברכוש המשו

  .התקן הישראלי כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות  *

  

  הבנייןיאור ת  .1
  

בניינים שיבנו ע"י החברה   27, אחד מתוך הידוע בשם "הר כרמי"חם דורג, הנמצא במתתי" ממשפח  בר"בניין מגורים        1.1

 בניינים :237, מגרש  12-21 בניינים :236, מגרש 4-11 בניינים :155, מגרש 1-3 בניינים :151מגרש בארבעה מגרשים (

  .)F,1E,E,1D,3C,2C,1C,C,2B,1B,B(בניינים  דגמים של 11מתחם ב. )22-27

  

   קומות למגורים. 4קע ועוד קומת קר :)B )9,10( ,2B )25-27 ( ,C )8(,1D )1,24יין מדגם נב      

  קומות למגורים. 3קע ועוד קומת קר :)1B  )16-21בניין מדגם       

וקומה אחת קומות מתחת מפלס הכניסה  3( קומות למגורים 4ועוד  ) קרה למגוריםבעי(  קעקומת קר :)1C  )7בניין מדגם 

  .)סההכנימעל מפלס 

קומות   3- ו מפלס הכניסה מתחתקומה אחת ( קומות למגורים 4ועוד  ) קרה למגוריםבעי(  קעקומת קר :)2C  )2בניין מדגם 

  .)מפלס הכניסה מעל

קומות   2- ו מפלס הכניסה מתחתקומה אחת ( קומות למגורים 3ועוד  ) קרה למגוריםבעי(  קעקומת קר :)3C  )3בניין מדגם 

  .)מפלס הכניסה מעל

  .)קיר משותף חולקים 3C- ו 2Cם ינייבנ(

  קומות למגורים. 4ועוד  )ה למגוריםבחלק ( קעקומת קר  :)1D  )1,24בניין מדגם 

  מפלס הכניסה מתחתקומה אחת ( קומות למגורים 2ועוד   )קרה למגוריםבעי ( קעקומת קר  :)E )12-15,22,23בניין מדגם 

  . )וקומה אחת מעל מפלס הכניסה

ניסה וקומה  קומות מתחת מפלס הכ  2( קומות למגורים 3ועוד  )קרה למגוריםבעי( קעקר  קומת :)1E  )4-6בניין מדגם 

  .)מפלס הכניסהאחת מעל 
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  קומות למגורים. 2קע ועוד קומת קר :)F )11בניין מדגם       

  
וירשמו כבית משותף אחד מורכב ו/או רב אגפי, לפי החלטת   הבניינים יבנו במקביל או בשלבים, לפי החלטת החברה

    ת המוסמכת.והרש
  

 ;  דירות למגורים 1B: 5 מדגם בבניין; דירות למגורים B,2B,3C :8  מדגםכל בניין ב      1.2

  דירות למגורים;  2C: 12 מדגם בבניין ; דירות למגורים C,1C: 9  מדגםכל בניין ב

   ; דירות למגורים E,1E: 6 מדגםכל בניין ב דירות למגורים;  1D : 13 מדגם בבניין

  דירות למגורים; F  :2 מדגם בבניין

      ;הכוונה למגורים בלבד, (*)דירות ,יןבבני
  

  חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, - "דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 -  ד) התשל"דירות(לפי חוק מכר   (*)  

  או לכל צורך אחר. לעסק,      

  

  

  מהפירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קו – 1ס' מ  טבלה  1.3  

  

  : B,B2,Cבניין מדגם   כלב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהה קומתלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 ---  קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

, מעלית  ים,פרוזדור ,מבואת כניסה (לובי) 

מתקנים   פירים,מחסנים, מדרגות,  חדר

ים נמתכנטכניות לפי דרישת ה ומערכות 

 רשויות. וה

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

ות,  רגמדמעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 1-2 מגורים ת וקומ
2  

 (בכל קומה) 

 דר, חמעלית גורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,ת, רגודמ

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 3 מגורים ת קומ
  2B,B : 2 בבניין

 C: 3בבניין  

 דר, חמעלית גורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 2 4 מגורים עליונהקומת 

 דר, חמעלית ת, יקומת גורים, מבואה מ

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 כננים והרשויות. לפי דרישת המת

 --- 

  גג עליון 

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

ומערכות טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 ---  ---  ---  4 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 5  בניין ב תקומוסך הכל 

  

  : 1Bם ניין מדג בב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 ---  קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

, מעלית  ים,פרוזדור ,מבואת כניסה (לובי) 

מתקנים   פירים,ים, סנ חמת, מדרגו חדר

טכניות לפי דרישת המתכננים  ומערכות 

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי
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  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים (  והרשויות. 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 1,2 רים מגו ת וקומ
2  

 (בכל קומה) 

 דר, חמעלית גורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 1 3 מגורים עליונהקומת 

 דר, חמעלית גורים, מבואה קומתית, מ

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

  ליון גג ע

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

ותפות/ פרטיות), לפי ומערכות טכניות (מש

 מתכננים והרשויות. דרישת ה

 --- 

 ---  ---  ---  3 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 4  סך הכל קומות בבניין 

  

  : 1Cדגם בניין מ ב

  כינוי או תיאור 

 ה קומ

חת/מעל  ת מתוקומ

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 1 - 3   מגוריםת קומ

  ים,פרוזדורמגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים  פירים,מדרגות,  דר, חמעלית 

ומערכות טכניות לפי דרישת המתכננים 

 והרשויות. 

 --- 

 1 - 2   מגוריםת קומ

  ים,וזדוררפתית, ואה קומ ם, מבמגורי

  פירים, מחסנים, מדרגות, דר, חמעלית 

ת לפי דרישת  מתקנים ומערכות טכניו

 והרשויות. המתכננים

 --- 

 3 - 1   מגוריםת קומ

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים, מדרגות,

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 2 קרקע  ן לבנייה קומת הכניס

 ים,פרוזדור ,כניסה (לובי)  מבואת  ים,ורמג

  פירים,מחסנים, מדרגות,  חדר, מעלית 

טכניות לפי דרישת   מתקנים ומערכות 

 המתכננים והרשויות.

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

כניות  ט  ת מערכו מתקנים ו , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 2 1 עליונה  מגוריםת קומ

 דר, חמעלית , מבואה קומתית, ריםמגו

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

  גג עליון 

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

י פל  ת),ות (משותפות/ פרטיו ומערכות טכני

 רישת המתכננים והרשויות. ד

 --- 

 -- - ---  ---  5 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 5  סך הכל קומות בבניין 
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  : 2Cניין מדגם בב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 ת ורעה סוג השימוש 

 2 - 1   מגוריםת קומ

  ים,פרוזדורמגורים, מבואה קומתית, 

  פירים, מחסנים, מדרגות, דר, חמעלית 

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת  

 המתכננים והרשויות.

 --- 

 2 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

 ים,פרוזדור ,כניסה (לובי)  מבואת  מגורים,

  פירים,סנים, חממדרגות,  חדר, מעלית 

טכניות לפי דרישת   ת ו רכמתקנים ומע

 המתכננים והרשויות.

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 3 1,2 מגורים ת וקומ

 דר, חמעלית  , ית מגורים, מבואה קומת 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 נים והרשויות. לפי דרישת המתכנ

 --- 

 2 3 עליונה  מגוריםת קומ

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

  גג עליון 

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  םריפימערכות סולאריות,  

ומערכות טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי 

 רשויות. דרישת המתכננים וה

 --- 

 ---  ---  ---  5 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 5  סך הכל קומות בבניין 

  

  : 3Cבניין מדגם 

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  ןנייבל הקובעת

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 1 - 1 מגורים ת קומ

  ים,פרוזדור, מבואה קומתית, ריםמגו

  פירים, מחסנים, מדרגות, דר, חמעלית 

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת  

 המתכננים והרשויות.

 --- 

 2 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

 ים,פרוזדור ,כניסה (לובי)  ת מבוא מגורים,

  פירים,מחסנים, מדרגות,  חדר ,ת מעלי

טכניות לפי דרישת   מתקנים ומערכות 

 נים והרשויות.המתכנ

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

יות  מתקנים ומערכות טכנ, ברי גזצו

 . ננים והרשויות לפי דרישת המתכ

 3 1 מגורים ת קומ

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 2 2 עליונה  מגוריםת קומ

 דר, חמעלית מגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים,מדרגות, 

 המתכננים והרשויות.  לפי דרישת 

 --- 

  ון גג עלי

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

ותפות/ פרטיות), לפי ומערכות טכניות (מש

 מתכננים והרשויות. דרישת ה

 --- 

 ---  ---  ---  4 סך הכל קומות למגורים 
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  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  ןנייבל הקובעת

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 4  סך הכל קומות בבניין 

  

  : 1Dם מדג  נייןבב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

מתחת/מעל  ת ומוק

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 1 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

 ים,פרוזדור ,מבואת כניסה (לובי) מגורים,

חצר   מחסנים,מדרגות,  חדר, מעלית 

  מתקנים ומערכות  פירים, ותפת,מש

 שויות.שת המתכננים והרטכניות לפי דרי

  :) לכל המתחםף תוש מ( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, ת פרטי, חצרוגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 2 1 מגורים ת קומ

  ים,פרוזדורמגורים, מבואה קומתית, 

  פירים, מחסנים,מדרגות,  דרח, מעלית 

מערכות טכניות לפי דרישת  ו יםמתקנ

 המתכננים והרשויות.

 --- 

  קומת מגורים 

 ) משניתה יסכנ (
2 4  

  ים,פרוזדורמגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים  פירים, ,מדרגות  , חדרמעלית 

יות לפי דרישת המתכננים ומערכות טכנ

 והרשויות. 

משנית  הכניסה  ה , 24בבניין 

   .גרם המדרגות אמצע  פודסטל

 4 3 קומת מגורים 

  ים,פרוזדורה קומתית, מגורים, מבוא

מתקנים  פירים, ,מדרגות  , חדרמעלית 

יות לפי דרישת המתכננים ומערכות טכנ

 והרשויות. 

 --- 

 2 4 מגורים עליונהקומת 

  ים,פרוזדורמגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים  פירים, ,מדרגות  , חדרמעלית 

יות לפי דרישת המתכננים ומערכות טכנ

 והרשויות. 

 --- 

  ליון ע גג

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

ומערכות טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי 

 יות. דרישת המתכננים והרשו

 --- 

 ---  ---  ---  5 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 5  סך הכל קומות בבניין 

  

  :Eניין מדגם בב

  כינוי או תיאור 

 ה מקו

מעל  קומות מתחת/

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 2 - 1 מגורים ת קומ

  מדרגות, דרחה קומתית, , מבואמגורים

מתקנים ומערכות טכניות   פירים, מחסנים,

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 2 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

 חדר , )פתוח ,(לובי כניסהמבואת   מגורים,

  ניםמתק פירים,מחסנים, מדרגות, 

טכניות לפי דרישת המתכננים  ומערכות 

 והרשויות. 

  :) מתחםמשותף לכל ה( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . שויות ים והרנלפי דרישת המתכנ
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  כינוי או תיאור 

 ה מקו

מעל  קומות מתחת/

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  נייןהקובעת לב

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 2 1 עליונה  מגוריםת קומ

  מדרגות, דרחקומתית, מבואה  מגורים,

מתקנים ומערכות טכניות לפי  פירים,

 מתכננים והרשויות. דרישת ה

 --- 

  גג עליון 

  (ראשי) 
 ---  --- 

, מתקנים  פיריםמערכות סולאריות,  

ומערכות טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 ---  ---  ---  3 ות למגורים ל קומסך הכ

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 3  בניין קומות בסך הכל 

  

  :1E דגםן מ יניבב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 - 2 מגורים ת קומ

2 

 ---  . )ירתידף מרת( מגורים

 - 1 מגורים ת קומ

  מדרגות, דרחקומתית, מגורים, מבואה 

מתקנים ומערכות טכניות   פירים, מחסנים,

 תכננים והרשויות. לפי דרישת המ

 --- 

 2 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

 חדר , ), פתוחכניסה (לובימבואת   מגורים,

מתקנים   פירים,מחסנים, מדרגות, 

ים ננכ דרישת המת טכניות לפי  ומערכות 

 והרשויות. 

  :) משותף לכל המתחם( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות ות ניח

חדר ות, , חצרות פרטיגינוןם, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפו( שנאים 

מתקנים ומערכות טכניות  , ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 2 1 עליונה  מגוריםת קומ

  ות,מדרג דרחמגורים, מבואה קומתית, 

מתקנים ומערכות טכניות לפי  ,פירים

 והרשויות. דרישת המתכננים 

 --- 

  גג עליון 

  (ראשי) 
 ---  --- 

  , מתקניםפיריםמערכות סולאריות,  

טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי  ומערכות 

 דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 ---  ---  ---  4 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  ל הגג העליוןכלנ  קומות לאבמניין ה 4  סך הכל קומות בבניין 

  
  :Fניין מדגם בב

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

 קרקע  ן לבנייקומת הכניסה 

2 

, מחסנים,  מגוריםת, שבילי גישה לדירו

 רחבות מרוצפות, חצרות.

  :) םכל המתחמשותף ל ( בפיתוח

מדרגות,  מעברים,  , , מיסעות חניות 

חדר ות, , חצרות פרטיןנוגים, שבילי

אשפה טמונה,  ), טרפושנאים ( 

כות טכניות  מתקנים ומער, ברי גזצו

 . לפי דרישת המתכננים והרשויות 

 1 מגורים ת קומ
, רחבות  )ממ"ד( מרחבים מוגניםמגורים, 

 מרוצפות, חצרות. 
 --- 

 ---  .מגורים 2 מגורים ת קומ



 מותנה בהיתר בניה
קב  לפני  נערך  ו ל מפרט  היתר  ה כפוף  ת  רשויות  ע"י  רק   תכנון לשינויים 

 

 

  נספחים א', ב', ג'

34  מתוך 11 'עמ  06.10.2022: כוןעד תאריך / חדרים E / 6 דגםמ נייןב  / 2.א משהב"ש מהדורה – למשתכןמחיר  /כרמי, כרמיאל  רה  / בע"מתורג  /  מסד 
 

  כינוי או תיאור 

 קומה 

קומות מתחת/מעל  

  כניסהקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  סוג השימוש 

  ליון עגג 

  (ראשי) 
 ---  --- 

מערכות  ים ומתקנמערכות סולאריות,  

טכניות (משותפות/ פרטיות), לפי דרישת  

 המתכננים והרשויות.

 --- 

 ---  ---  ---  3 סך הכל קומות למגורים 

 (הראשי).  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 3  סך הכל קומות בבניין 

  
   :והבהרות הערות

    .הבניה יתרלהי  םבטבלה בהתאייתכנו שינויים   )א(

  בתקנות התכנון והבניה היא הכניסה הקובעת לבניין [כהגדרתה  לבניין, יש לציין איזו מהכניסות אחת כניסהמ יותר במקרה שיש   (ב)

  (בקשה להיתר)].    

  

  :)יראש( ףותמש  חדר מדרגות  1.4   

מגורים תחתונה עד קומת מפלס ה מורקמ: מדרגותהחדר  אפיון. F( :1למעט בניין מדגם ( בנייןכל בהמדרגות  יחדרמספר 

    . : איןחדרי מדרגות נוספים   .עליונה ת מגוריםמפלס קומ ל

  .1: בכל בניין מספר המעליות  יש. : )E,1E,Fבניין מדגם  עטלמ בכל בניין ( תמעלי  1.5   

בבניין  תחנות. 1B,3C: 4תחנות. בבניין מדגם  5: )1בניין מס' (B,2B,C,1C,2C,1 Dבבניין מדגם : מעליתל ת מספר התחנו    

  תחנות. 6 :)24בניין מס' (D 1 מדגם

  .אין: (*)שבתפיקוד מנגנון   ;לפחות 6 :מעליתמספר נוסעים ל     

  אין.  עמדת שומר:  1.6  

  

  ו א/ו דיירי הבניין נציגות מעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבע ע"ימובהר כי הכוונה ב –"מעלית שבת"   (*)                      

  . 1969-כ"טשהמקרקעין ת ז' בחוק  59התאם לסעיף ב  חב' הניהול          

  

  :)בכל בניין( גמרחומרי הבניין ועבודות   .2

  1.3טבלת הקומות בסעיף ל  בהתאםן יי, הקיים בפועל בבנםלהלן רשימה כוללת של חומרי גמר בחדרים/חללים/אזורים אופציונליי

  ג בתכניות המכר. לפי המוצולעיל   

  

  . השלד סנדמה תכנון , לפי תו/או מתועשת ו/או משולב הילגר: בניהת השיט; השלד ת מהנדסלפי תכניו שלד הבניין:           2.1

  ; השלד : לפי חישובי מהנדסעובי .םמאלמנטים מתועשים/טרומיין מזוי ו/או בטון בטון מזוין חומר::  ת קומת קרקערצפה ותקר           2.2

 אלי לפי תקן ישר בידוד אקוסטי: השלד /היועץ.  דסנ מה ר,אישו/נחיותלפי ה :בשיטה .1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד                  

  . יועץה הנחיותלפי  :בשיטה .1חלק  1004מס'     

    .1045 מס' אלישרי  לפי תקן :בידוד תרמי; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןחומר  :תקומתירצפה ותקרה           2.3

  .יועץה הנחיותלפי  :בשיטה  .1חלק  1004שראלי מס' ילפי תקן   :בידוד אקוסטי .עץויה הנחיותלפי  :בשיטה     

    .השלד לפי חישובי מהנדס עובי:השלד.  מהנדס תכנוןי לפן, : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטוחומר הבניין: גג            2.4

   יועץ;ה נחיותה : לפיבשיטה:1045אלי מס' קן ישר לפי ת :בידוד תרמי ץ.יועת החיולפי הנטום: שיפועי ניקוז ואי      
   והנחיות דריכליהא ון התכנ (יתכן שילוב מס' שיטות) לפי יצוק באתר ו/או קירות בנויים, ו/או בטון מכלול מתועש קירות חוץ:  2.5

  רות  קי של יתן שמעטפת הפניםמתועשת למחצה, נ/ועשתמת יטהבש חוץ מבוצעיםבבניה רוויה כאשר קירות ה .השלד מהנדס                 

 בכפוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבות בת"י ל, הכו)אחראו  ק תאי (איטונגבלו או  בלוקי בטון,ו תהיה עשויה מלוחות גבס, לא    

   עץ.היו הנחיות : לפיבשיטההמהנדס.  תכנון: לפי עובי "בידוד תרמי של בנייני מגורים".  1045    

  גימור קירות חוץ:   2.6

  האדריכל.לפי תכנון  . גוון וסוגאחרו/או  ו/או אבן מלאכותית עיתבאבן ט : קריעי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1  
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  ם; משולב עם חיפויים אחרי ת)בושכ 2: טיח (טיח חוץ  2.6.2  

  מית. ת המקוהציפויים בתאום עם הרשווקת וחל , גווןסוג : האדריכל יהיה רשאי לשנותחיפוי אחר  2.6.3  

  מהנדס   נחיות ה או משולב, לפי ו/ )חרו אאו/או בלוק תאי (איטונג ו/בלוקי בטון  ואמזוין ו/ ן: בטוחומר: קירות הפרדה בין הדירות  2.7

  . יועץ ה   ת נחיו : לפי ה ה יט בש .  1חלק  1004י ת"י  הבידוד האקוסטי הנדרש על פ בכל מקרה יעניקו את שיעור  ו   השלד והיועץ 

  י תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון לפ  בו/או משול בטון ו/או בלוק : חומר וגובה: (ככל שיש) ותצרח/ ותספמרקיר הפרדה בין   

  .פחות מדרישות התקן ולא  כלהאדרי  

  ראשי: מדרגות חדר  2.8

  ;מהנדסלפי חישובי ה עובי:: בטון מזוין או בנוי או משולב. רחומ : קירות מעטפת  2.8.1   

  לתקרה.וצבע אקרילי עד  חטי: B,2B,C,1C,2C,1Dים יינבבנ: רחומ : קירות פניםגימור   2.8.2  

  1.1או גרניט פורצלן עד לגובה  ה או קרמיקה רגילהרה או קרמיק נסו בן כדוגמת א חיפוי קשיח: 1B,3C ,E,1Eינים ניבב    

  . טיח וצבע אקרילי עד לתקרה יפוי הקשיחמ'. מעל הח

   . מלבין סינטטיגימור ו: טיח חומר: גימור תקרה    

צמנט לבן   או גרניט פורצלן או טראצוה היו מאבן נסורי םייין המגורמדרגות בנ: ניים)י(משטחי הב ופודסטים מדרגות  2.8.3  

ך המדרגות והפודסטים, ם לאור תואמי (פנלים) עלות שיפולים הרלבנטיים, וב בהתאם לדרישות התקנים ו/או בטון יצוק 

  .  2279הכל בהתאם לת"י 

  . 1142, בהתאם לת"י לכ האדריכנון לפי ת, ו/או משולב (לרבות מאחז יד) או בנוי/מתכת ו: מאחז יד  /מעקה  2.8.4  

    יסופק ע"י החברה. אשלסולם ביתי עות באמצ : עליה לגג   2.8.5  

  : קומתיתמבואה (לובי)   2.9

רצלן, גרניט פואו קה רמיגימור קירות פנים יהיו בחיפוי קשיח, דוגמת אבן נסורה או ק: חומר: תיתומ מבואה ק יםירות פנגימור ק  

  .יח יבוצע טיח וצבע אקרילי עד לתקרהיפוי הקשח, מעל החותלפ ותמשקופי הדלת עד לגובה

צע טיח מעל תקרה זו).  בוכת לא י תקרה מונמ (במקרה של כנון האדריכללפי ת מלבין סינטטי: טיח + צבע חומר: גימור תקרה  

  : לפי עיצוב האדריכל.סוג ומידות .)ןרצל גרניט פוקרמיקה (רגילה או אבן נסורה או : ריצוף

   :ראשית סהיי) כנ(לוב מבואה  2.10

, לפחות )ןאו גרניט פורצל(רגיל אבן נסורה או קרמיקה : חומר: ימור קירות פניםג  :1D,3C,2C,1C,C,2B,1B,B מדגםבבניינים 

ו/או תקרת מלבין : טיח + צבע מרחו: רהתקגימור . וצע טיח וצבע אקרילייבעד לגובה משקוף דלת הכניסה, מעל החיפוי הקשיח 

  . יביתדקורט  או תקרה משנה

  . ) לפי עיצוב האדריכלגרניט פורצלןאו רמיקה (רגילה רה או ק אבן נסוחומר: : ריצוף

  סה ראשית.מבואת כני אין :F,1E,Eיינים מדגם בבנ

  .6.1.3: ראה עבודות פיתוח סעיף חיצונית גימור חניה  2.11

   :תףחדרים לשימוש משו  2.12

    מה.וכדו ן משותףמחס חדר/ים טכניים (ככל שיהיו),  

רת  ו/או תק  סינטטיבמלבין ו/או טיח צבוע  מלבין סינטטיבטון טבעי צבוע ב :הגימור תקר. נטטיסימלבין : טיח + צבע קירות רגימו  

  .יכלוב האדרי עיצפל: בטון מוחלק או אריחי קרמיקה או טראצו גימור רצפה האדריכל.נון כתו/או משולב, לפי  משנה  

  ות כל דין.צלן ובהתאם לדרישורייעשו בגרניט פ דר האשפהחוהקירות ב עבודות גמר של הרצפהחדר אשפה:   

    :הערות

    .קהיעת החללמנ 2279אלי הישרהתקן ישות חלקה בהתאם לדר. ריצוף בניין המגורים יהיה נגד ה1

  וון לבן או אחר לפי עיצוב האדריכל. גבבע , צבוע בצ בבטון או פנים בטיח  צביעת קירות/תקרה יעשו. 2

מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית  ם דלת אלומיניויש,  :1D,3C ,2C,1C,C,2B,1B,B מדגםבבניינים : ןלבניי יתשרא ניסהת כדל  2.13

  אינטרקום ומחזיר שמן.הנשלטת על ידי מערכת 

  .אין :F,1E,Eיינים מדגם בבנ

זית , בח816ובניה ות"י  נות התכנוןו בעלות חזית אלומיניום לפי תק לבניין ויהי הס הכני ליד דלת ע ו בקומת הקרק ת דואר ימוקמבותי

  המקומית. ת ב המספר יהיה לפי דרישת הרשוניין חיצוני ומואר, עיצוהבניין יותקן מספר ב

   דלתות אש, כולל מחזיר שמן., B,1B,2B,C,1C,2C,3Cיש בבניינים : ר מדרגותת חד דלתו  2.14 

  לפי תכנון האדריכל. כמות :משותף שלשימום דרידלתות וחלונות ח דלתות פח. :(ככל שיהיו) ייםים טכנ/דלתות חדר   
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  אין.   קומתי:בי ת לודלתו  2.15

  . : ישמשותפים וחלקים חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, תיים,קומ  ואותת, מבמדרגו , לובי, חדר ןלבנייסה בכני, תאורה  2.16

  מתוך הדירה  ת ולחצן ור המדרגחדבנגנון שבת לתאורת לילה קבועה ר בכל קומה, ומלקת אולחצן הד לרבות              

  ת.ישות הרשויו דר ו המהנדס/האדריכל תכנון"י פע: סוג וכמות .בחדר המדרגותאור   להדלקת              

   האדריכל. לפי בחירתבגוון החיצוני בלבד)   פח מכופף צבוע בתנור או ציפוי אחר (בחלקם : חומר:למערכותארונות   2.17

קנת מונה או לחילופין הת  חסנים למונה נפרד,חיבור הזנות החשמל של כל המהחלטת החברה, י פל :ירתייםד  תאורה במחסנים     2.18

  .והחלטתוכר בחירת המו   פ"ינפרד לכל מחסן, ע  

  של הבניין/ים לפי  ל הרכוש המשותףחשמל שהזנה ממערכת ה : יש.למערכות אלקטרומכניות משותפותלתאורה וחיבור חשמל     2.19

וישרתו גם  סמוךה ו בבנייןו/או ימוקמ וךמסה בבניין ך ימוקמו (יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, א  נדס החשמלהמתכנון    

  הרשויות השונות). לאישור , בכפוףהבניין  

  

  פרטי זיהוי)  –תיאור הדירה (בנוסף לאמור בפרק א'   .3
  

  : *רה הדיבה גו  3.1   

  מ'; 2.50 - ת מולא פח: רהתקגובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית ה     

  מ'; 2.05 - : לא פחות מפרוזדורו חדרי שרות  גובה     

  מ';  2.05 - לא פחות מ:  (באם נרכש)מחסן דירתי בה  *גו    

  מ'; 2.05 - לא פחות מ: *גובה חניה מקורה (באם נרכשה)    
  

  המינימלי  טחשב ה ובה הדיר . בכל מקרה גת, הנמכות מקומיות ותקרות משנהבליטו  למעט תחת קורות, מערכות,הערה: *  

  ל פי דין.ינימלי הקבוע עהתקנות לא יפחת מן הגובה המ הקבוע לגבי חלקי דירה על פי   

  

  המשמשים אותה. בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  רים וגימוריםד ימת חרש – 2טבלה מס'   3.2  
  שלאחר טבלה זו). , הבהרות/(ראה פרוט יתר בהערות    

  

  

 ) 1( חומר קירות תיאור 
  ) 2(ותקרתו ת גמר קירו

 )4(ומידות אריחי חיפוי
 (בס"מ)

  ) 4(וחיפוי  )3(וף ריצ
ים (בס"מ) מידות אריח 

  ף ריצו
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

  חדשים קלים בש
 הערות 

 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1(ראה  כניסה 

 .שךראה פרוט בהערות בהמ  אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1(אה ר חדר דיור 

 ) 1(אה ר בח מט 
ארון  ח משטמעל  ס"מ 60-כחיפוי   אין  )3(ראה  )2( ה אר

  ם).(באם קיי למעט אזור חלון. ןתחתו
  אין  )4(ראה חתון ת משטח ארון  מעל    חיפוי   ראה פרוט בהערות בהמשך.

 .שךות בהמראה פרוט בהער  אין  )3(ראה  )2( ראה   ) 1(אה ר פינת אוכל 

  ית שימוש נפרד ב 
 (שירותי אורחים) 

 ) 1(ראה 
ומעל  מ' לפחות,  1.50רות לגובה  י קיחיפו  ראה נספח ג' )3(ה אר )2( ראה 

  . צבע אקרילי טיח +
 ---  )4(ראה  יקה חיפוי קרמ  . בהמשך  ראה פרוט בהערות 

 .ראה פרוט בהערות בהמשך אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1(ראה  פרוזדור 

  הורים   חדר שינה 
 וחדר ארונות 

 .רות בהמשךעראה פרוט בה  אין  )3(ראה  ) )2( ראה   ) 1(ה רא

  חדר רחצה הורים 
 חת) (מקל 

 ) 1(ראה 
הדלת לפחות. ומעל  ות לגובה  חיפוי קיר אין  )3(ראה  )2( ראה 

  . יטיח + צבע אקריל
  ---  )4(ראה  חיפוי קרמיקה  . בהמשך  ראה פרוט בהערות 
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 ) 1( חומר קירות תיאור 
  ) 2(ותקרתו ת גמר קירו

 )4(ומידות אריחי חיפוי
 (בס"מ)

  ) 4(וחיפוי  )3(וף ריצ
ים (בס"מ) מידות אריח 

  ף ריצו
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

  חדשים קלים בש
 הערות 

 . ערות בהמשךבה ראה פרוט  אין  )3(ה רא )2( ראה   ) 1(ראה  שינה   י חדר 

 ממ"ד 
  ין בטון מזו

 ות הג"אאלפי הור
 . ערות בהמשךוט בה ראה פר ן יא )3(ראה  לפי מפרט הג"א

  י כלל חדר רחצה  
 (אמבטיה) 

 ) 1(ראה 
הדלת לפחות. ומעל  רות לגובה  י קיחיפו אין  )3(ראה  )2( ראה 

  .טיח + צבע אקרילי 
 . בהמשך  ראה פרוט בהערות 

 ---  )4(ה אר מיקה חיפוי קר

 .קה: ראה הערה בהמשךעמ אין  )3(ה אר )2( ראה  ) 1(ראה  מרפסת שירות 

  . 2.6פוי קיר חיצוני ראה סעיף י/ציחיפו אין  )3(ראה  2.6יף סע ראה  ) 1(ראה  מש  מרפסת ש 
 המשך. ט בהערות בראה גם פרו

  3.4ראה סעיף  אין   אין  )2( ראה   ) 1(ראה   מסתור כביסה 

  אין   ) 6(ראה   ) 3(ראה   ) 1(ראה   מדרגות פנים 
 ט)ודס (פ י ביניים/מדרגות ומשטחני ה פ

ושאר הערות  )6( ף וט בסעירראה פ
  .בהמשך

  תי  דיר מחסן  
  ) שהוצמד (ככל  

  ) 1(ראה 
צבע קירות  גימור  .טיח

אקרילי. גימור תקרה סיד 
 טי. סינט 

 תכנוןעובי קירות מחסן לפי  אין  )5(ראה 
  האדריכל/המהנדס. 

  

  לטבלה: והבהרות הערות 
  
  חצה בכל רי רחדב .המהנדסון תכנלפי  ,בלוקי גבס) או משולב/טונג/אשקליתבלוק תאי (אי בטון/בלוקי בטון/ :חומר קירות     )1(

  בלוקי בטון". "ידים למים" או מבבלוקים המוגדרים ע"י היצרן "כעמיבוצעו הקירות מקרה         

    תהיה עשויהניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו , שת למחצהת/מתוע בבניה רוויה כאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועש         

  "בידוד תרמי של  1045בכפוף לעמידה בתקינה הרלוונטית לרבות בת"י  ל, הכו)אחראו   יטונגתאי (א או בלוק  ,בטון בלוקימלוחות גבס,         

  בנייני מגורים".        
  בממ"ד לפי  .ותרניה של הקיובהתאם לחומר הב תכנון המהנדספי ל ו משולב,בגר/ א/טיח גבס/טיח תרמי/  רגיל: טיח גמר קירות  )2( 

  : לבן.גווןע אקרילי. בצב ביעהצ ד העורף.הנחיות פקו    

  לבן. גוון: או חומר דומה. בסיד סינטטיצביעה  .תכנון המהנדס, לפי /טיח גבס/ בגר/אחר/ או משולב רגיל : טיח מר תקרותג 
  ת  ו ובדרגת התנגד   החקיקה הרלוונטיות ות התקינה ו ש העומד בדרי ריצוף   :)שמש תומרפס רותיםי, שרחצהי חדר עט למ(רה בכל הדי ריצוף       )3(

  מ"ר. (מידת האריח   0.36שטח אריח בודד עד במידות,  ,  ניט פורצלן ג גר מסו   לפחות,    R-9 להחלקה  

  ובכל מקרה תהיה לבחירת הקונה ה נה משטח זהיה קט שטח אריח בודד. מידת האריח יכול שת המצוינת לעיל היא המידה המרבית של

      ניטרלי.    - שאחת מהן היא בגוון בהיר    לפחות וג,  מכל ס מאות/גוונים  דוג   3  - ו   ף של ריצו   סוגים   2מבין    ת הרוכש לבחיר   מחיר). הא שינוי מלל

   .הרלבנטייםא' ויענו על דרישות התקנים הדגמים אשר יציג המוכר יהיו מסוג           

  ולפחות   ה התנגדות להחלק   ה הרלוונטיות ובדרגת ה והחקיק נ ות התקי ריש בד   העומד : ומרפסת שרות שירותים ,צהי רחבחדרריצוף  -     

            R-10  רצפת תא מקלחת  ב וR-11  .    ,מ"ר. (מידת האריח המצוינת לעיל היא המידה המרבית של   0.18 שטח אריח בודד עדבמידות  

    ת הרוכש לבחיר    מהמחיר). ה ללא שינוינלבחירת הקויה קטנה משטח זה ובכל מקרה תהיה תהח יכול שת הארישטח אריח בודד. מיד           

  הדגמים אשר יציג המוכר יהיו מסוג א' ניטרלי.    - יר  יא בגוון בה שאחת מהן ה   לפחות מכל סוג,  מאות/גוונים  דוג   3  - ו   של ריצוף   סוגים   2מבין            

   .םייהרלבנט ם התקני ויענו על דרישות          

.   R- 10ולפחות    התנגדות להחלקה ת  רג לוונטיות ובד בדרישות התקינה והחקיקה הר   ד ומ ע ה  :צפתמרו  רחבהב/ ריצוף במרפסת שמש -     

הדגמים אשר יציג  ניטרלי.    - שאחת מהן היא בגוון בהיר    לפחות מכל סוג,  וונים  דוגמאות/ג   3  - של ריצוף ו   סוגים   2מבין     ת הרוכש לבחיר 

  ך בשיפולים).ורקשיח, אין צ ם קיר החוץ מחופה בחיפויות שבהמ(במקו .ייםהרלבנט ויענו על דרישות התקנים   יו מסוג א'וכר יההמ
שאחת מהן היא בגוון בהיר    לפחות מכל סוג,  דוגמאות/גוונים    3  - ו   אריחים של    סוגים   2מבין      הרוכש   ת לבחיר  :שירותיםו י רחצה רחד  חיפוי  )4( 

  . לפחות משקוף הדלת קו העד גוב צה:חיפוי בחדרי רחלא שינוי במחיר)  ל (רת הקונה ית לבחבמידו ניטרלי.    - 
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לצנרת גלויה   .הרלבנטייםות התקנים ויענו על דריש שר יציג המוכר יהיו מסוג א' ים אהדגמ לפחות. 1.50גובה  עד :םשירותיחדר וי חיפ    

  קרילי. על החיפוי ובקירות: טיח + צבע א מ  ר הקירות.הה לגמסגירה מובנית כולל בידוד אקוסטי וחיפוי קרמיקה זתבוצע 

לי.  ניטר   - שאחת מהן היא בגוון בהיר    לפחות מכל סוג,  דוגמאות/גוונים    3  - ו   יחים ר א של    סוגים   2ן  מבי    ת הרוכש לבחיר : מטבחבפוי יח   

    .רלבנטייםה ות התקניםל דרישבמידות לבחירת הקונה (ללא שינוי במחיר) הדגמים אשר יציג המוכר יהיו מסוג א'  ויענו ע

    יח + צבע אקרילי.  מעל החיפוי ובקירות: ט   . תון ח ארון ת מעל  דה  לכל אורך משטח העבו   ס"מ לפחות   60בגובה  ה  החיפוי יהי           

על  מ   מ'   1.50ה  ה (גוב חיפוי קירות תואם מאחורי התנור וסביבו בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפ   BIיחידת  כאשר התנור אינו ב (          

    הריצוף). 

  ידה.   הספק שיבחר על ציג החברה או  ת ונה, ממבחר ש ק ה לבחירת    גרניט פורצלן   מסוג : )(ככל שנרכש ריצוף במחסן  )5(  
 ו/או כמו ו פורצלן) ו/או לוחות טראצו. משטחי ביניים דוגמת ריצוף בדירהאו קרמיקה (רגיל א/לוחות אבן טבעית ו מדרגות פנים:      )6(

  טון מזוייןדרגות בבסיס המ. ל דיןולדרישות כ 2279ת"י לדרישות  בהתאמה היהדרגת מניעת החלקה ת האדריכל. נוןתכ פי ות, להמדרג

  הנדס. ו/או פלדה, לפי החלטת המ 

    הערות:  
  חור למניעת ספק יודגש כי בחירת הרוכש תעשה אך ורק ממבחר של ספק אחד ולא תינתן האפשרות לב  –ר בחירת הרוכש/דיי  

   .ו ע"י החברהוצרים שונים מספקים שונים, גם מאלו שנבחרמ  

  ניעת מעבר מים אות כל דין ולפי דרישות התקנים הרלבנטיים למיאטמו לפי הורורים רטובים י ם באזת והנזקיהקירות, הרצפו - איטום            

  לחלקי בניין/ חדרים סמוכים.  

  גמר  לזהה  חיפוי קרמיקהודוד אקוסטי יש לבצע סגירה מובנית כולל בי ה/שירותים,צחי רדרבחגלויה לצנרת   - בידוד צנרת גלויה         

  הקירות.    

  .1142מדרישות ת"י   מזוגג, או משולב לפי תכנון האדריכל. בגובה: לא פחות /ניוםאלומי /מתכת /בנוי – מעקה  

  .ס"מ 2 - עד כ כיםומם סליחלבין ל ומרפסת שרות,  בכניסה לדירה, חדרי רחצה, ממ"ד – הפרשי מפלסים  

  . לפי דין גובה המותרל עד(מדרגה)  מונמך/גבהומ יתכן סף , גג/ביציאה למרפסות שמש  

  ."אריחים שלמים"ובה עד ג , יותרגובה חיפוי הקירות יעשה לגובה המצוין בטבלה או   -  חיפוי קירות  

  רה. ב החלטת הח י  לפ ו/או  ס"מ,    60  - פחות מ   ן שאורכ   ת קמורות ו נ יש פי באם    , PVCת מפרופיל אלומיניום או  יבוצעו פינו   –פרופיל פינות בחיפוי  
  ן  שהאב, לפיהן היות 2חלק  5566להוראות הבאות מתוך ת"י ם לב יש לשי - י)שותף/פרטבשטח המ   ת (ככל שיותקנואריחי אבן טבעי   

  הרצפה  אריחים המשמשים במערכת ת או הוחלון הגווכמו כן, . ם והבדלי גוון ומרקםגידי טבעי, עלולים להיות בו נימים,  היא חומר        

    פה לבין הלוחות או האריחים הנשמרים למטרות או האריחים שברצ וון בין הלוחות  בג   יות שוני ולפיכך עשוי לה בחלוף הזמן,    השתנות ל עלול             

  . תחזוקה           

  ג הריצוף בדירה. "ע חברה לא יבוצע ליטוש ו/או הברקה ע"י ה למניעת ספק יודגש כי -  ליטוש/הברקה  

  ו/או  פלדה ו/או ון ) עץ ו/או בט ת המכרן בתוכני בר יחייב בסימו, ומבלי שהדה להתקיןרבחר החבות ככל( – , קורה/ותרגולהפ  

   משולב, לפי תכנון האדריכל.  

בגב ארון  קירות חוץ, ןוכג, חבחיפוי קשי קירות וחזיתות מחופים למעט בשולי ס"מ לפחות,  7בגובה (פנלים) מחומר הריצוף  – שיפולים  

  רונג).(ג  ום פינותפולים, ללא קיט ים. חיפוי ושים טכנייואזור    כותמטבח, ארונות למער  

   לפחות. מ"מ 3של  בין אריחים (פוגות)מרווח ביצוע נדרש נים לריצוף וחיפוי, לפי דרישות התק  – )(פוגות מרווחים  

  מ"מ לפחות.  1אצו  לריצוף טר    

  
  אחר  או במסמך במפרט מכר זה  בלה,בט אם צויין כך ו בפועל רקתייחסות בהערות לעיל יותקנ ם לגביהם יש הניתקד ומ (מובהר כי ציו

  הרכישה).  שצורף להסכם 

  

  ת:ארונו  3.3

  
  מתאימים מדפים, תושבות לכיור תחתון, חיתוך פתח ה ,מתכת ידיות תות, מגרות,, כולל דל רוןגוף האארון מטבח תחתון:     3.3.1  

  , הכנה למדיח כלים. מל להצתה)( כולל: פתח, נקודת גז לבישול ונקודת חשנותבמו לכירייםר הכנה  חה של הכיולהתקנה שטו                      

.   MDFדוויץ') או ון יהיה מעץ דיקט. שאר חלקי הארון עץ מעובד (סנ מעובד (סנדוויץ'), וגב האר מעץגוף הארון והמדפים יהיו                       

ס"מ לפחות לכל גובה   60 - ארון יכלול יחידת מגרות ברוחב כלפחות. ה ס"מ 90 - כ לפחות. גובה הארוןס"מ  60- עומק הארון כ     
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  ס"מ  10 - בגובה של כנות פינה". בתחתית הארון הגבהה (סוקל) תרוחידה פינתית (ככל שקיימת) יותקנו "פועומק הארון. בי     

  . לבחירת  קהאיפורמי חיצוני: פויצי החברה. הספק שיבחר ע" או הנחיות האדריכל, לפי ווןוג ות.ד למים/רטיבובחיפוי עמי     

  ים שיבחר/ו על ידי החברה. פק/ר ניטרלי) שיוצגו ע"י החברה ו/או הסלבן ואחד בהינים לפחות (מהם אחד גוו 5וך הרוכש מת     

  ). סוגים (מהם אחד לבן 2ך  ומת כשורן לבחירת הו/או מלמי קהאיפורמ: פנימי וגמר מדפיםציפוי      

  ; שךמ ה הערה בהאר מידות:)1(    

      .ראה נספח ג' לזיכוי בעד ארון המטבח התחתון: מחיר    

  

בעובי לא פחות משטח עבודה  ן יותקן לבחירת הקונהחתולכל אורך הארון הת בח תחתון: תיאור:משטח עבודה מעל ארון מט

.  לפי העניין) 1,2ים ק (חל 4440י העומד בדרישות ת" אבן קיסר או שווה ערך), גמתכדופולימרית ( מאבן טבעית או  -  ס"מ  2- מ

יקבע ע"י  דו ף יותקן קנט עליון מוגבה שאופן עיבובכל היקפם. בנוס ס"מ ביחס לחזית הארונות 2עם שוליים בהבלטה של 

   חלק תחתון,לפי ארון המטבח מידות:  ה). ע זגין אי ביצוי להעדיף התקנה ללא קנט מוגבה. לא יינתן זיכוי בשאהמוכר (הקונה ר 

  יהיו בהדבקה ולא לוח יהיה בהיר ניטרלי. לוחות השיש/אבן קיסר  גוונים לפחות (אחד מגוונים אלו 3 קונה מתוךה לבחירת  ן:גוו    

        בודד אחד).     

  

  אין.ארון מטבח עליון:   3.3.2  

  

הכולל  מחרסגרלי) עבודה (אינט ח הכולל משטח , תלוי או מונשועמתון  תחן תארו ,כללי צהרח בחדרארונות אחרים (ציין):   3.3.3  

    ס"מ לפחות. 60 - כמידות:   חרס משולב בכיור,דלתות, מדפים, משטח עבודה אינטגרלי מ

  חדרים אין ארון. 5- בדירות פחות מפנימי:     נספח ג'.  אהר הרחצה: מחיר לזיכוי בעד ארון    

  

 א."מ 4.5: עלהומ יםחדר 3מ"א.  3.5חדרים:  52-2.ח: המטב רונותאאורך מזערי של : פנימי  :הערות  
   ת המדידה לאורך הקיר (פינה ככל שקיימ  בד)(ארון תחתון בל אורך מטר 54.מטבח ארונות  כללית של  אורך מדידת )1( 

 חליטככל שה  ם זאתעונות.  ורך הארולים באקרר) כל(למעט מ  המיועדים למדיח, תנור, כיריים וכיו"ב פעמיים). חלליםנמדדת 

     פים, במקומות שיועדו להתקנתבות דלתות ומדמטבח בשלמותו, לרהתספק את הארון  ם החברהלהתקינ שלא הדייר

       ל הודעת הדייר על כוונתו זו תהיה בעת ההודעה ע. ללים) ולרבות ההכנות הנדרשותהכלים החשמליים המובנים (ללא ח

  זה. מפרט ח ג' לר בנספשאר השינויים כאמוונו לגבי רצ

    זה. אורימת הייחשבו כסטי ארונות המטבח, לא רךואמידות ב %5 - ד כת ע טיוס )2(             

  

     ם לתליית כביסה:מיתקני  3.4

  5ס"מ ,  160באורך מינימלי של חבלי כביסה  5, גולוונות  וגלגליםמתכת  מרועות בעל ז :(קטנה) לתליית כביסה חיצונימיתקן   

/  שיותקן מתקן שווה ערך בחצר פשר: א/ גג ות גןירלד יתנים למתיחה. נו UV, עמידים לקרינה . החבלים יהיו איכותייםכביסהלי חב                 

 5לפחות   תקן יכלול  יהיה יציב ומקובע לקיר. המ  המבנה. המתקןוונת על קיר למתקן ממתכת מגו שווה ערך משמעו ( .מרפסת  

  . )למתיחה םוניתני UVים לקרינה "מ. החבלים יהיו איכותיים, עמידס 160 חבלי כביסה באורך מינימלי של  

 3 ד הכולל לפחותקרוסלה) עם עמו ייר יהיה רשאי עפ"י החלטתו, להמיר מתקן זה במתקן מסתובב (דההתכנון, לתנאי בכפוף   

לגבי תהיה בעת ההודעה על רצונו  תו זו הודעת הדייר על כוונ או ממתכת מגולוונת. המתקן יהיה יציב ומקובע. אלומיניוםזרועות, מ  

  רה, לפי החלטת החב .בנספח ג' למפרט זה שאר השינויים כאמור  

  

יותקן משטח  רקע)(למעט בקומת ק  כביסהמסתור  בתחתית . 5100 ת"יב מחומר עמיד העומד : (ככל שמתוכנן) מסתור כביסה  

ס"מ לפחות מפני  30- ס עליון של המשטח יהיה נמוך ב פלמ יין.הפרדה מחומרים עמידים שינוקזו למערכת איסוף מי גשם של הבנ  

  רצפת הדירה.   

  . רמ" 1.70לפחות ר שטח פנוי של ב מערכות טכניות במסתור הכביסה ובתנאי שישמ תהיה רשאית לשל החברה               
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  ת בהמשך.נוספוראה גם הערות   (מידות בס"מ)  רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה – 3מס' טבלה   3.5

  

  .ידניי בועם גי גלילה חשמלי יסיותקן תרמ'  2.5מעל   ברוחב יםתח: בחדר דיור ובפפנימי

 תריסים  חלונות  דלתות  --- 

 חדר 
ידת  כמות ומ
   חהפת

 רוחב) בה/ (גו 

חומר (עץ  
ום/  ני אלומי

 מתכת/)

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/  

 ) משולב

כמות ומידת  
   הפתח

(גובה/ רוחב) 

  חומר (עץ
יניום/  אלומ 

 מתכת/)

תיחה  סוג פ
"כ/  ע כ/(ציר

  נגרר/כיס/ 
 ) ב ל משו 

דת  ומי  כמות
   הפתח

 (גובה/ רוחב) 

  /חומר (עץ
אלומיניום/  

 מתכת/)
חומר שלבים 

ר/יחה(ציסוג פת
נגרר/  /כ.ע.כ 

  יס/חשמלי/ כ
 ) משולב

 כניסה 

1 

 ציר רגילהפלדה בטחון

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  ---  --- 

100/210  ---  --- 

 ור ר דידח

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

-- - 

 ---  --- 

1 

 ומ'לא אלומ'
  גלילה חשמלי
 + גיבוי ידני

240/210  --- 240/210 

 מטבח
 --- 

 ---  --- 
1 

 .כ כ.ע נגרראלומ' מזוגג 
 --- 

 ---  --- -- - 
 --- 120/115  --- 

חדר שינה  
 1 הורים

1 

 להציר רגי עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 ה ידניילגל אלומ' 'אלומ

80/210 120/115 120/115 

חדר ארונות 

1 

 להציר רגי עץ 

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  ---  --- 

70/210  ---  --- 

2 נהשי חדר

1 

 ציר רגילה עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ ג מזוג אלומ'

1 

 ה ידניילגל אלומ' אלומ'

80/210 120/115 120/115 

3 חדר שינה

1 

 ציר רגילה ץ ע

1 

 .כ כ.ע נגרראלומ' מזוגג 

1 

 ה ידניילגל מ'ואל אלומ'

80/210 120/115 120/115 

4 חדר שינה

1 

 ציר רגילה עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 ה ידניילגל אלומ' אלומ'

80/210 120/115 120/115 

  ממ"ד  
(משמש  
  כחדר  
 ) 5 שינה

1 
פלדה לפי  

 הג"א  
לה).  גי(ר ציר
 חה חוץ פתי

1 

אלומ' מזוגג 

  ר רגילהיצ
  כ או  כ.ע. 

  הנחיות  לפי
 הג"א  

1 

   לכיס ררנג אלומ' אלומ'

80/200 100/100 100/100 

 ---  
 ---  --- 

-- -  
 ---  --- 

 לדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/ים, פייםכנף אחת או שת 
         או ציר רגילה לפי הנחיות הג"א. לכיס. 

- --   ---  

ח. רחצה  
 הורים 

1 
  +  עץ
 רהוצ

 ציר רגילה

1 

' מזוגג ומלא
  נטוי 

 (קיפ) 

- -- 

 ---  --- - -- 

70/210 60/65  --- 

ח. רחצה  
 כללי 

1 
  +  עץ
 רצוה

 ציר רגילה

1  

אלומ' מזוגג 
  נטוי 

 (קיפ) 

 --- 

 --- - --  --- 

80/210 70/90  --- 
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 תריסים  חלונות  דלתות  --- 

 חדר 
ידת  כמות ומ
   חהפת

 רוחב) בה/ (גו 

חומר (עץ  
ום/  ני אלומי

 מתכת/)

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/  

 ) משולב

כמות ומידת  
   הפתח

(גובה/ רוחב) 

  חומר (עץ
יניום/  אלומ 

 מתכת/)

תיחה  סוג פ
"כ/  ע כ/(ציר

  נגרר/כיס/ 
 ) ב ל משו 

דת  ומי  כמות
   הפתח

 (גובה/ רוחב) 

  /חומר (עץ
אלומיניום/  

 מתכת/)
חומר שלבים 

ר/יחה(ציסוג פת
נגרר/  /כ.ע.כ 

  יס/חשמלי/ כ
 ) משולב

שירותי  
 אורחים 

1 

 יר רגילהצ עץ 

1  

ג מזוג אלומ'
  נטוי 

 (קיפ) 

 --- 

 --- - --  --- 

70/210 60/115  --- 

מרפסת 
  שירות

1 

 להציר רגי עץ  

1 

 .ע.כ כנגרר אלומ' מזוגג 

 --- 

 --- - --  --- 

80/210 120/105  --- 

דירתימחסן  
  וד צמ 

(ככל  
  ) שהוצמד 

  פח  /עץ  1
לפי החלטת  

 החברה 
 ציר רגילה

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  ---  --- 

 ---  ---   70/205 -כ

  

  : ואחרות טבלהל ערותה

  להסכם הרכישה).או במסמך אחר שצורף  בטבלה, במפרט מכר זה צויןרק באם  בפועל ם(הקיי

  

הנחיות יועץ לפי  סוג פרופיל:= אלומיניום, אלומ'  .' בהמשךט ערה  גם הראה   .ויקים עם מיללוחות מודבמשני  ויההעשלכנף דלת = הכוונה עץ  דלת  .א

= כנף נגררת על כנף ניגרר כ.ע.כ  שתפלת, = רגילה+ מ (דרייקיפ)סב נטוי (נטוי),  תלמשתפ  = פתיחה קיפ= סוג פתיחה, להרגי ציר,  ניוםיהאלומ

ם . בפתחיו/או אלומ' לפי החלטת המוכרת גלילה או הזזה עשויים פלסטיק : םתריסי ,נכיתתנועה א= כנף בגיליוטינה , ו/או לתוך גומחה (כיס) בקיר

גלילה  כנף על כנף (כ.ע.כ), או לחילופין תריסי  ומנגנון פתיחה ידניתמנגנון חשמלי ס ועם יבי תרלה עם שלרכב ארגז תריס גליוימ'  2.5ב מעל  חברו

  . או חשמלי/לה, באמצעות רצועה ו= תריס נגלל כלפי מע

 ות/תה"כ הדל תאים לסלית בדירה ת שהכמות הכל לבדבו הבל בט של אחד מחדרים  רבתיאו , משותפים לשני חדרים יכולות להופיע ותחלונ/דלתות  .ב

 .ס"מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג האוויר 3ה עד  פנים יוגבהו מעל רצפ. יתכן ושולי דלתות ות המצוינות בטבלהונלח

מרווח מ"מ עם  6-4לי מ מיני ),המורכבים משני לוחות זכוכית לפחות בעוביDouble Glazingזיגוג כפול(ם עם מסוג אלומיניו חלונות יהיו  לונות:ח  .ג

י מכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גויהיו בעלי תו  תקן ואביזרים מקוריים, ובל מוליכות חום נמוכה. החלונות ורכיביהם ע בגז בולא הממ  ניהםאוויר בי

EPDM, יום וג אלומינד יהיה מסן הה"ו. חלןת יותקנו עלידי מתקין מורשה מטעם היצרמנגנוני פתיחה ונעילה; החלונו מובנות,לים, ידיות צירים, גלג

אין. במסילות לכל החלונות יותקן נתיב נוסף במסילה כהכנה לכנף רשת    רשתות: הראות פיקוד העורף.תאם לגרר בהנפלדה עם כנף  מזוגג

  חת.א

ת  רוש  למרפסתפונה  םבח באלרבות במט  שבהם לפי תקנות התכנון והבניה נדרש אוורור) (בחדרים יצונילקיר ח דלת מזוגגת בהעדר חלון ו/או  .ד

 .ות רפפת כיסוי)ב(לר מכני אוורור יותקןו חלון, הסגורה בתריס א

משולבים בזיגוג קבוע תחים היתכן פ ניום.האלומייועץ  ו/או האדריכל סוג פרופיל, גוון, עפ"י תכנון .עשויים אלומיניום ות והתריסיםהחלונ מסגרות  .ה

 .מחסום, ו/או קירות מסךהמשמש כמעקה/ 

  גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה   רים,, ציEPDMוג, אטמי גומי סרגלי זיג בכללם:ויים, רים מקורי תו תקן ואביזבעל יהיוהם ורכיבי תלונוחה   

   ;היצרן רשה מטעםומ מתקין ידי על תקנויו ונעילה. החלונות   

 כל. דרי הא לפי תכנון"חלב") ה או עמומה (ופשק ית בטיחותזכוכית תותקן  (באם יש חלונות), יםשירותרחצה ובחדרי           

 . בוי אש ודרישות כי אדריכל  ה   ן תכנו או רפפות קבועות, לפי  / ו   מכני ו/או סבכה בדלת לון ו/או אוורור  ) יעשה באמצעות ח ככל שנרכש מחסן (   המחסן   ר אוורו   . ו 

ת/ מיפנור הצצה מי נוסף, עיניתסגר ביטחון פניהלן: וכמפורט ל 5044חית תואמת לתקן ישראלי מס' יבר - דלת פלדה (ביטחון) רב דלת כניסה  .ז

בי ה מפלדת מגולוונת בעומשקוף בנייחתון, מעצור דלת ומספר דירה. נעה ו"רוזטות", מברשת סף תצירים, מגן צילינדר, ידית  ית, מערכותופק ס טל

 וכרת.בהתאם להחלטת המ גוון/גמר: יל.חות. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפוי וינמ"מ לפ  1.25של 

ד העורף ורשות הכבאות,  פי הנחיות פיקובחירת החברה. לגוון לפי  וניל,  חיפוי .ףד העורות פיקו אטומה בהתאם לדרישת דל  – ד דלת ממ"  .ח

 ון/אש. כן ויותקנו דלתות בטחיתבכניסה לדירות בקומת קרקע 
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   ת רל מסגודבקים ע דים ( דיקטים) מלביני יה עשויה משהדלת תכנף ה : חלופה א'להלן שתי חלופות.  לפי החלטת החברה: פנים דלתות ולימכל     .ט 

     , וצירים בהתאמה למפרט היצרן. פלקסבורדשני לוחות מודבקים על מסגרת מילוי  חלופה ב':. עם מילוי כוורת, צירי פייפ כפולים מתכווננים  עץ 

      רי  מלבשות פולימשקוף הדלת יהיה בעל ה. דיםני הצדמתכת מש או בציפוי חיצוני מתועש, עם  ידיות מר הדלתות יהיה בצבע או בפורמייקה ג 

  . תהדל הר בכנףמנעול סיבובי דמוי " תפוס פנוי" וצויותקן בחדרי האמבטיה והמקלחת . עץ, בגמר תואם לדלתאו  

   צגווי לקונה  .כרר המופקים שיבחכר ו/או הסהמו   נה מתוך מגוון דוגמאות שיציגוגוון דלתות הפנים יהיה בהתאם לבחירת הקו : יםגוון דלתות הפנ         

  .לבחירה, אשר אחת מהן היא בגוון לבן לפחות שונות יותאפשרו 3          

  . בנוסף,  ורג קבוע, אין לקבוע סדיירים בקומה)ור לשמש את כלל הקומתי (בחרום אמ כפתח חילוץהמוכרז רה  בדיבממ"ד ובפתח   - פתח חילוץ        .י

 הפתח, סוג החלון/תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה.  במידות ם ץ יתכנו שינויימכות כפתח חילומוסהרשויות ה יוכרז ע"י ש תחבפ         

   2 - הממ"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף חיצונית.  נגררת,/מה, הנפתחתרחב מוגן הינה דלת פלדה אטולת כניסה למד  :פיקוד העורףלפי דרישות     .יא

  כנפיים לפתיחה. חלון אלומיניום + זיגוג וכן  פתחי אוורור מעוגלים  2ו כיס ו/אלתיים, הנגררות ה כנף אחת או שפלדרה. חלון  ל מפלס הדימעמ ס"        

  פתח  ולידע"ג הקיר  פיקוד העורף),נחיות לפי ה(סינון אויר  מערכת התקנת יתנים לפרוק.בדיסקאות פלדה (פלנצ'), ונ חסומים נים,בקוטרים שו        

  מתקן הסינון, הרי  המוכרתיודגש שבאם סופק ע"י   ).2010(תקנות הג"א מאי  מידות היצרן. רכת לפיע ות המומית. מידהפרעה מק  תיצורור האוור         

  י  כו לכך ע"רמים שהוסמהגו דיקת תקינות ואטימות נוספת ע"יף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייב ב פיקוד העוראושרו ע"י ווהתקנתו נבדקו  שתקינתו         

  על  הביצוע בפו ש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין הביצוע בפועל יגברפק יודגסלמניעת  העורף.פיקוד          

 וד העורף. עודכנות של פיק התואם הנחיות מ        

  אביזרים    הצורך בהתקנתב  , עק "טונ"ם מידות פתחי אינן מבטאותוס"מ, משוערות ב בניה ידותנן מ, הי3מס' ידות המפורטות בטבלה המ – מידות     .יב

    מסך דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירותלבני של מ ,ילים היקפיים למיניהםפרופקופים ומשכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  משלימים         

   תכנון והבניה.  ה בתקנות שפתחים אלו כנדרפחת ממידות/שטח, לים לא יבלתק פתחים המדל ה בכל מקרה גו  (לפי הענין).       

  

  

  מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4טבלה מס'   3.6  

  אחר טבלה זו)בהערות של (פרוט יתר ראה    

  

 מיקום                                        
  מיתקן 

  אורחיםרותי ש בח טמ 
חדר רחצה  

) קלחתמ ( הורים
  רחצה כלליחדר 
 ) אמבטיה(

  אחר   מרפסת שרות 

  טבח מ ר כיו
  כפולה) דדת/(בו

 

מידות  
 (בס"מ) 

 ---  ---  ---  ---  ---  א) ערה (ראה ה

 ---  ---  ---  ---  ---  א' סוג 

 ---  ---  ---  ---  ---  ראה נספח ג'  זיכוי ₪  

 חצהכיור ר

מידות  
  (בס"מ) 

 40/50- כ ---  --- 
  רון ב בא משול

  5-רק ב
תר חדרים ויו

 ---  --- 

 ---  --- 3.3.3ראה סעיף  א' ---  - --   סוג 

 ---  ---  ראה נספח ג'  אין ---  ---   ₪   זיכוי

 כיור לנטילת ידיים

מידות  
  (בס"מ) 

 ---  -- -  ---  --- לפי מידות היצרן  --- 

 ---  ---  ---  ---  א' ---   סוג 

 ---  ---  -- -  ---  ראה נספח ג'  ---   זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
  (ב')שטיפה

 

מידות  
  (בס"מ) 

 ---  --- היצרן  תפי מידוליצרן לפי מידות הפי מידות היצרן ל --- 

 ---  ---  א' א' 'א ---   סוג 

 ---  ---  אין אין ראה נספח ג'  ---   זיכוי ₪  
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 מיקום                                        
  מיתקן 

  אורחיםרותי ש בח טמ 
חדר רחצה  

) קלחתמ ( הורים
  רחצה כלליחדר 
 ) אמבטיה(

  אחר   מרפסת שרות 

  אמבט/  

 חת מקל

מידות  
  (בס"מ) 

 ---  --- 
לפי תכנון 

יכל  האדר
 (מקלחת) 

  70/170 - כ
 (אמבטיה) 

 ---  -- - 

 ---  ---   סוג 
  עריצוף משופ
 (מקלחת) 

 -- -  ---  א' 

 ---  - - -  אין --- ---  ---   זיכוי ₪  

ללה למים קרים  וס
מהקיר  ,כיורחמים ל/

  או מהמשטח 

  דגם 
  בל פרח/מער

 ---  ---  פרח/מערבל  פרח/מערבל  פרח 

 ---  ---  א' א' א' א'  ג סו

 ---  ---  פח ג' ראה נס ראה נספח ג'  ראה נספח ג'  ספח ג' ראה נ  זיכוי ₪  

יה סוללה לאמבט
  למים קרים וחמים

 ---  - - -  רךד- רבמערבל/ ---  ---  ---   דגם 

 ---  ---  א' ---  ---  ---   סוג 

 ---  ---  ראה נספח ג'  ---  ---  ---   זיכוי ₪  

סוללה למקלחת  
  מיםלמים קרים וח

 ---  ---  ---  דרך- רבמערבל/ ---  ---   דגם 

 -- -  ---  ---  א' ---  ---   סוג 

 ---  ---  ---  ראה נספח ג'  ---  ---   י ₪  כוזי

למכונת כביסה, לרבות הכנה 
ור לניקוז ב) חיריםקמים (נקודת 
 שמל. ת חוהזנ

 ---  יש ---  ---  ---  --- 

 ומעבר ;כביסה למייבש הכנה
 יטתפל צינור עבור חיצוני בקיר
 הגנה תריס כולל ''4 בקוטר אדים
 והזנת לסגירה שקולתמ  עם

  ;חשמל

 ---  יש ---  ---  -- -  --- 

 כלים יחלמד  הכנה תבוצע
 והכנה ברז לתהכול ,במטבח
 ת קער  פוןיולס ,לביוב לחיבור
    ;המטבח

קוז כיור  ההכנה משולבת בני(
  ) המטבח

 ---  ---  ---  ---  ---  יש

 ---  ---  ---  ---  - --  אין   (ברז ניל) נק' מים למקרר

 ---  ---  ---  ---  ---  1  נה) נקודת גז לבישול (הכ

 ---  ---  ---  -- -  ---  ---   (הכנה)  מים חימום דת גז לנקו

  
  : ואחרות טבלהל ותרעה

  בטבלה, במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה). ויןצרק באם  בפועל(הקיים 

בהתקנה  מחרס או חומר אקרילי או מנירוסטה.לבחירת הקונה,  :ס"מ) 80/46 - כפולה כ ס"מ או  40/60- ודדת במידות כ(ב כיור מטבח  )א(

כיור  .המוכרת, שיבחר ע"י  היצרן/ספק  "מ ) לפיס 40/50 - (במידות כ (אינטגרלי): כיור רחצה שולחניה. תחתונ חרס בהתקנהאו  שטוחה.

  .המוכרתלפי בחירת  המוכרתהחלטת  תוצרת לפי ס"מ. 40/50- חרס מידות כ: רחצה

         .    המוכרתהחלטת   תוצרת לפימידות ו חרס. :ור נטילת ידיים כי

  עם מנגנון הפעלה עילי בגוון התואם  נה נמוכה"ק או מסוג "התמסוג "צמוד אסלה"   דו קמותי מפלסטיק  : פהשטי ארגזמונחת. : אסלה  (ב)  

  קשיח. יפלסט ושב) (מ :כיסוי אסלה הדחה בהתקנה גבוהה). (לא יותקן מיכל  לאסלה        

  ת.  : פח מצופה אמייל, או אקרילי לפי החלטת המוכראמבטיה    
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  לניקוז  שיפועים עם 2272 י"ת  בדרישות העומד גמרב, דין כל בהוראות הנדרש פי על מהמידות יפחת לא לחתהמק  משטח מקלחת:              

  ;המשטח        

     רים ( במישור משטח העבודה או הכיור. ויסות המים לחמים/ק  פרח/מערבל: דגם: בח. לקערת מט(כולל חסכם) ים קרים/חמיםסוללה למ   (ג)  

   . יפוי כרום ניקלבצ ,אחת)בעזרת ידית          

    .בציפוי כרום ניקלערבל : דגם: פרח/מ(כולל חסכמים) ר/י רחצהולכי, סוללה למים קרים/חמים  ד)(  

    ם בלבד.למים קרי בציפוי כרום ניקל,, דגם: פרח ידיים:כיור נטילת     

      מוביל אנכי ומזלף.  ט כולל מו, ) מיקס -  וץאינטרפ(  מערבל/רב דרך -  מהקירדגם:  :באמבטיה :(כולל חסכמים) סוללה למים קרים/חמים  (ה)  

         לף. כולל מוט מוביל אנכי ומז , )מיקס -  אינטרפוץמערבל/רב דרך ( - מהקיר דגם: : חתל למק    

  .ניל יברזו: חיבור לביוב, כוללת להשטיפת אס ארגז/יכיורים והתקנת   (ו)  

  ואסלות. כיור נטילת ידיים (ככל שקיים) בות כיור רחצה ולמעט טריים לרלכל הכלים הסני יהיו חמים:חיבור למים (ז)           

  .: לבןגוון הקבועות  )ח(  

  הסופיות הינן   הרי אלו משוערות, המידות י בס"מ,ות של הכלו/או מתקן ו/או אביזר ומצוינות מיד : בכל משבצת שיש בה כלי תברואתימידות  (ט)  

  .כרתהמו ע"י שנבחרוו היצרן, ת הספק ו/אבהתאם למידו    

  ללא אביזרי קצה.ושת בלבד חבאם לא נאמר אחרת, צנרת נ: גז הכנה לנק'  (י)  

  רונית. : מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העי מים קרים  (יא)  

   = קרי ברז הממוקם על מישור משטח העבודה או הכיור.  פרח קבוע. למתוך שרווראש ברז הנשלף נשלף =   )יב(  

    אחת.   תים /חמים, בעזרת ידימים לקר (מיקסר) = ויסות מערבל    

  הם.יסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברז ו/או שניחלוקת כנ =(אונטרפוץ)  דרך- רב    

  טה זו נדנסר. בשי הכביסה יש להשתמש במייבש כביסה הפועל בשיטת קו שחם/לח, ממייב ניקת אוירבהעדר חיבור ליקונדנסר =   )יג(  

  צורך. למניעת ספק יודגש שעדיין נפלט אויר חם קון בעת ה יכמים אל מיכל איסוף המחייב ר תת תהליך הייבוש נפלט נפלטת בעהלחות ה    

  למכונה. לחלל הדירה בסמוך     

  וז וכו').ת/פתחי ניק המים והניקוז מתוכננים למערכות הקצה הסטנדרטיות (ברזים/מקלחו  רכת הספקתיש לקחת בחשבון כי מע  )יד(  

  ללא התאמת קוטר צנרת הדלוחין, שטח תא המקלחת, י "גשם", ו כגון ראש מקלחת דמ זקה בדירה)ח(לאחר קבלת ה  ר לעילוי מהאמושינ    

  ז ה עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת ממפל המים לקיבולת הניקו בחדר הרחצמפני גלישת המים, עלול לגרור הצפה  ומחסום הקפי        

  ברצפה.        

  יספוס מונע החלקה, יש לנקוט באמצעים מתאימים כגון ה כוללת חנלמקלחת וככל שרצפת האמבטיה אי מוש באמבטיה הינו גםאיל והשי) הוטו(  

   ת המיועדות למניעת החלקה.הדבקת מדבקו      

ז במקרה של כיבוי לא זרימת הגמנגנון לניתוק  ים הכולליםהכיריים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש להשתמש בכירי כל שמיקום )  כטז(  

  להבה/ות הבישול.  רצוני של       

  

  , ברצפה,  ין)הבני לכללמשותפים ו(בחלקם יתכן לקולטני ביוב צנרת ופתחי ביקורת : אחר אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1  

  פ"י דרישות כיבוי אש). עוכמות,  (מיקום בוי,מתזי כי יתכןאינסטלציה. ה טת מהנדסבמיקום וכמות עפ"י החל , בקירות או בסמוך לתקרה    

  בין  קודלהעברת גז וכבלי פיוצנרת  מפוצלאו /ו יני מרכזילפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למזגן מ ,מיקוםב יםלמחלקי מ ןארו    

  ו/או אחר,  ןשרות ו/או במסדרוסת  במרפ צל,מפוו/או  מרכזי מינילמזגן  מיועד. מיקום למפזרהמיועד המיקום המיועד למעבה, עד המיקום     

    .המוכרתנדס ו/או אחר לפי החלטת מה עליון ו/או במסתור כביסה, בגג למעבה מיועד  . מיקוםרתכהמו עפ"י החלטת     

  

  הערה:    

  דמוי  טי ויצרו בליטותבודד ואסטהתקנת כיסוי מ ידרשו), יתכן ויחייבו ככל שים/ביוב/מתזי כיבוי, ( ר צנרת מ הצורך במעב    

  , כרבתכנית המ  וך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יסומנובסמ ו/או  הבסמוך לקירות ותקר ,ו "ספסלים"א" עמודים או קורות"    

  וכנית. אילוצי תכנון יותקנו במיקום שונה מהתאו שסומנו ומ     

  פתחי  כן וידרשוית ןהבנייהעוברים לגובה  בקולטנים יש לקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה ,בנוסף    

  תחזוקה. גישה לצרכי ביקורת אלו , אין לחסום אותם ויש לאפשר יצוע פתחיב שיידריקורת, ולכן בדירות בהם ב    
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  תהיה בהתאם  התנדרשה מערכת סולארית, התקנ ראות כל דין. הותהיה עפ"י  סולארית עות מערכתבאמצהספקת מים חמים  :מיםחימום    3.6.2

  .  579לדרישות תקן ישראלי 

חימום עם אלמנט עזר חשמלי והתקן קוצב זמן (טיימר)   הכוללית וערכת הסולאר המחובר למ כל דירה יותקן מכל אגירה (דוד)ל    3.6.2.1

  . ("שעון שבת") פעלהלתכנן מראש את זמני הה מאפשרה

  מערכת  באמצעות  , יעשה חימום המיםיתבאמצעות מערכת סולארלספק מים חמים פי הוראות כל דין לא ניתן ל ןלדירות שלה   3.6.2.2

  .ת החשמל הדירתי  

 120 :חדרים 3 - 2בת  בדירתליטר.  60 :בת חדר אחדבדירה פנימי:   ליטרים. 150 :תבקיבול למים חמיםכל אגירה (דוד) ימ   3.6.2.4

  ; ליטרים 150 :ויותר חדרים 4בדירות  ליטרים,

, לפי המבנה או על גג/ו להו/או סמוך  מרפסת השירותאו ו/חלל תליית הכביסה כדוגמת במקום מוסתר אך נגיש  :הדוד מיקום   3.6.2.5

  מהנדס האינסטלציה.  תכנון

  ת. טבח ורחצה, אמבטיה, מקלח : קערות מ חיבור מים חמים לכלים  3.6.3

  .ר, אחד לדירהביציאה לחצ : יש.בדירות גןפנימי  אין.: "דלי"ברז    3.6.4 

  ). וכרתהמ (מיקום לפי החלטת : יש הכנה למונה מים לדירה  3.6.5

    לפי תכנון מהנדס האינסטלציה, אחר, ו/או PPR, S.P: פלדה מגולוונת, פקסגול, ריםוקם חמים יחומר הצינורות: מ   3.6.6

  טי או אחר. : פלסשפכיםר, : פלסטי או אחדלוחין   

   .יש: במטבחד נקודת הגז ה ממקור הגז ועצנרת גז בדיר  .73.6

  : יש.דירההכנה למונה גז ל   3.6.8

  

    הערה:  

  התאמות, ברזי ניתוק, , רים, מאריכיםם עבור מחבתשלומחיר הדירה אינו כולל . וכרתהמהחלטת  ילפהינו בדירה,  הגזנק' מיקום   

  עצמו לחיבור הגז,   המונהתקנת המונה והנדרשים לצורך הלומים נוספים פיקדון מלאי ותשריכוז מונים, , מיסים, מונה פיקדון  

  , בד)(הכנה בל בשרוול פלסטי לתחמושנרת אספקת גז צ בבניין. לפעול המוכרתהגז המורשית ע"י  'הקונה ישירות לחב םאותם ישל  

  כלולה במחיר הדירה.  

  

  

 ) טבלה זואחר ר ראה בהערות של (פרוט ית רתמתקני חשמל ותקשו – 5טבלה מס'  3.7
  

  מיקום 
 ור נקודת מא 

 תקרה  /קיר
  ולל מפסק כ

 תקע בית
  רגיל 

 תקע בית
  ן מים מוג

 תקע בית
 מעגל ב כוח

  נפרד 

 נק' 
 ;טלוויזיה

 ;רתשו קנק' ת
 .טלפון נק'
  נקודות  3 כ"סה

  אחר/ הערות

 יסהכנ
 לדירה 

  מבואה  או
1  

1  
  

-  -  -  

  פעמון+ לחצן -
  אינטרקום  -
תי כולל חשמל דירלוח  -

ניתן שיהיה  סגירה (
  בסמיכות לכניסה או

  למבואה) 
קשורת כולל ארון ת  -

  שקע 
  ויזיהארון טלפוניה/ טלו-

 דיור  חדר
  אוכל  נתופי 

2  3  -  
1  

  (מזגן) 
1  

 –לי  תריס חשמ  ןתוכנ
תוספת נקודת חשמל 

  להפעלת התריס 

  פרוזדור 
1  

  
1  -  -  -  

 3בפרוזדור באורך מעל 
מ' או בפרוזדור הכולל 

ת  נקודו 2  ,ת "ר"פניי
  מאור לפחות + מחליף
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  מיקום 
 ור נקודת מא 

 תקרה  /קיר
  ולל מפסק כ

 תקע בית
  רגיל 

 תקע בית
  ן מים מוג

 תקע בית
 מעגל ב כוח

  נפרד 

 נק' 
 ;טלוויזיה

 ;רתשו קנק' ת
 .טלפון נק'
  נקודות  3 כ"סה

  אחר/ הערות

  1  מטבח

2  
(אחד נפרד 
חד למקרר וא

בית תקע  
  כפול)

-  
1  

  (לתנור) 
  

-  

ותקנו שקעי כח  י
ם למדיח, לתנור נפרדי
ילו פא ,. מטבחלמקרר

רפסת חלון למכולל 
ה  הכנשרות, תבוצע גם 

לנקודה לאוורור מכני + 
  מפסק היכן שנידרש 

שינה   חדר
  הורים  

1  
פסק  (כולל מ

מחליף 
  ה)למנור

4  
(שניים ליד 

  המיטה) 
-  

1  
  

1  
אינטרקום(נק'   -

  ר בלבד) שמע/דיבו

  -  -  -  -  -  1  חדר ארונות 

  ממ"ד 
מנורה לפי 

ות  הנחי
  פיקוד העורף 

3  -  -  -  
ות פיקוד  נלפי תק
  (פקע"ר) העורף  

  -  1  1  -  3  1  שינהי  חדר

    רחצה חדר
  הורים 

1  
  (מוגן מים) 

-  
1  

  

1  
(הכנה לתנור  

  + מפסק) 
-  

הכנה לתנור חימום + 
דוד התקן קוצב זמן ל

שמש במיקום עפ"י  
  *.התכנון
הכנה  -לא חלון באם ל

י + לנקודה לאוורור מכנ
  . מפסק

    הרחצ ירחד
חדר  /

    אמבטיה

1  
  (מוגן מים) 

-  
1  

  

1  
נה לתנור  (הכ

  + מפסק) 
-  

הכנה לתנור חימום + 
התקן קוצב זמן לדוד 

במיקום עפ"י    שמש
  *התכנון

כנה ה -באם ללא חלון 
לנקודה לאוורור מכני + 

  . מפסק

שירותי  
  אורחים 

1  
  

-  -  -  -  
הכנה  -ון חלבאם ללא 

לנקודה לאוורור מכני + 
  . פסקמ

 מרפסת
  שירות

1  
  (מוגן מים) 

-  
- 

  

2  
(מכונת  

  ה, סכבי
מייבש  
  כביסה) 

-  -  

 מרפסת
  שמש 

1  
  (מוגן מים) 

-  
1  

  (מוגן) 
-  -  -  

  מחסן
(ככל  

  ) שהוצמד 
1  -  1  -  -  -  

 מסתור
  כביסה

-  -  
-  

  

1  
(פקט הכנה  

  )למזגן
-  -  

  ן אחד לדוד מים החמיםקוצב זמ*
  

  

    טבלה ואחרותלהערות 

 מפסק הפעלה. לל טורה), כואהיל/ ארמ  - קיר או תקרה (ללא נורה וכיסויבית נורה על גבי  = נקודת מאור קיר/ תקרה  )א(

 1.5בכבלים יבוצע , החיבור להיות מחובר עם עוד שקעים,יכול  לחיבור מתקן חשמלי הניזון מזרם חשמל רגיל= "שקע" בודד  בית תקע (רגיל)  )ב(

 .ממ"ר לפחות       

 להיות מחובר עם עוד שקעים. , יכול יל ם חשמל רגרהניזון מז לחיבור מתקן חשמלי יעם כיסומוגן מים דד שקע בומוגן מים:  בית תקע (רגיל)   )ג(

 ממ"ר לפחות. 1.5ים החיבור יבוצע בכבל

לכמות   ושאינם תוספתא'  תקרה או קיר), המצוינים בסעיףנקודות המאור (בשל  ור בלבד לאופן ההדלקהתא נקודת מאור הדלקה כפולה=  )ד(

 .ר המצוינות בסעיף א' מאוה נקודות
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 בהכרח נקודה/ות "כוח".ושאינם  עגל חשמלי נפרד (כל נק' במעגל נפרד),על גבי מ הנמצא/ים ""שקע/ים = בית תקע מעגל נפרד   )ה(

 בדרגת הגנה גבוהה.וגן מים מעגל חשמל נפרד אך אביזר הקצה שאינו בהכרח במ בית תקע מוגןאו אחר=   P44Iבית תקע עם דרגות הגנה   )ו(

ם, בין מחשבי –ללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת לחוד וכו  ומפלט) אוק כנקודות ביחד ( 3= (מחשב) שורתטלפון חוץ/תקלויזיה/טנקודת   )ז(

חיבור הדירה לרשת   אללהכל כנדרש על פי דין (ים.  ליטת שידורי כבלכאמור, ואפשרות לחיבור לק חיבור לקליטת שידורי חובה  –נקודת טלוויזיה 

 .)ט אינטרנ /הטלפונים

 .)פי הענייןעמדת שומר ללדלת כניסה למבנה או לשורת פנים (י קצה לתק ולל אביזרכ נקודה/ות מלאות ם (אינטרקום)= נקודת טלפון פני  )ח(

  מ"מ.  2.5ם כבלים וח למפסק נפרד ע, מחובר ישירות לללי נפרדגבי מעגל חשמבית תקע  =  כח בית תקע  )ט (

דת ההכנה  ת ועד נקוכוז תקשור יהכנה לנק' תקשורת (מחשב) מר ד.ול") וחוט משיכה בלבם לא צוין אחרת הכוונה לצנרת ("שרואב"הכנה"=   )י(

ספק למניעת פירלי). ר חום" ולא "תנור להט" (ס "מפז יותקן (באחריות הדייר),מעל דלת חדר הרחצה באם ההכנה לתנור חימום נמצאת בקיר. 

 מים.מום כוללת שקע מוגן  ההכנה לתנור חי .המוכרתסופקים ע"י מיודגש כי אמצעי חימום לא 

דליקים/מכבים את אותה/ם יניהם, אך ממשני אביזרים נפרדים שונים הנמצאים בריחוק ב ה/ כיבוי,נות להדלק תנקודה/ות מאור הני  =חליףמ   )יא(

 ור. מא נקודה/ות

 החשמל.  ות הנחיות החוק ודרישות מהנדסבעקב וסוג הנק' יתכנו שינויים במיקום  )יב(

 

  פרט מכר זה  או במסמך אחר מ בטבלה, בצויין כך  ערות לעיל יותקנו בפועל רק באםביהם יש התייחסות בה(מובהר כי ציוד ומתקנים לג 

  ה).שצורף להסכם הרכיש 

  

  . נון שבת לתאורת לילה קבועהר מדרגות גם מנגבחד .יש: ת מאורומה: נקוד חדר מדרגות/ מבואה קומתית: בכל קו   3.7.1  

    יש. לחצני הדלקת אור: יש. גופי מאור:    

   יש.  :דירה להדלקת אור במבואה קומתיתלחצן מתוך ה      

   . מריכוז תקשורת ועד נקודת ההכנה בקיר: נקודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה חוץ ןטלפו  3.7.2  

  פי החלטת המוכרת. ל גונג, או זמזם צליל: .לחצן פעמון: סוג:  3.7.3  

  התקן הישראלי. שות , לפי דרי: סטנדרט : סוג י הדלקה/שקעראביז  3.7.4  

לפי   מיקום:: יש בתוך הדירה (כולל שקע רגיל),דירתי ולוח תקשורת  מודולים) 6- פנוי לארת מקום ש(כולל הדירתי  לוח חשמל  3.7.5   

  אין.שבת:  שעון. : ישמפסקי פחת שמל.הח   תכנון מהנדס    

  .פאזי חד םחדרי 2עד  פנימי בדירת   (טיימר). כולל קוצב זמן  : יש.שמליחשמש/מים,  נקודת חשמל לדוד   63.7.  

  .וע"ח הקונה)ולל הזמנה והתקנת מונה אשר יוזמן ויותקן ע"י כהדירה אינו  מחיר( אמפר. 3×   25פאזי: תלת  :ור דירתיבגודל חי   3.7.7  

  כולל לחצן  ,מבואה בדירה או בכניסה לדירהב ורשמע דיב קום(אינטר  .5 : כמפורט בטבלהמיקום : יש, מערכת אינטרקום  3.7.8  

     בחדר שינה הורים). רלשמע ודיבו ופומית ,הסהכני דלת הכניסה הראשית בקומת לפתיחת    

  ן.: איסגור (נפרדת) מערכת טלוויזיה נוספת במעגל  3.7.9  

ר ישולם וללא חיבור בפועל  אשללא ממיר ( יתלוויזיה רב ערוצלקליטת טלכבלים לחיבור  הכנה :טלוויזיהה לקליטת שידורי הכנ  3.7.10  

או למספר  ןלבנייאנטנת צלחת מרכזית  לופין.  לחי)ספק שרות זהאשר ת ציתוער - לחברת הטלוויזיה הרבשירות ע"י הקונה י

  שרות זה).  מספק ע"י הקונה   שלא ממיר דירתי אשר יירכ(לדיו ור TV- חובה לקליטת שידורי ל בנינים

  אין. :יםמיתקנים אחר  3.7.11  

  

  :חימום, בדירה מתקני קירור /.        4

    ן.אי מרכזי דירתי מיני מיזוג אוויר  4.1  

       :תכלול אשר ,פאזי תלת סטנדרטית אחת מרכזית מיני רכתלמע בלבד הכנה. 1     

  חלקי  כלל וקצר יעיל אוויר פיזור המאפשר חרא יקוםאו במ המסדרון וא האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד למאייד מתוכנן םמיקו                         

  ;ההדיר          

                         המתוכנן המיקום בין ההרצפ במילוי ונעה מוכנסת בקיר  חשמלי ופיקוד תנחוש צנרת של "מהצ" לרבות הנדרשות התשתיות עביצו  .2                   

   מוצא .הכביסה לניקוז מסתור או רצפה ם למחסו המאייד ניקוז 3* 2.5נפרד  מעגל  כוח שקע ,ן למעבההמתוכנ המיקום ועד יידלמא                        

  . בפועל מערכתה להתקנת עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות הסתרה ליכלו  "צמה"ה                          

  .קיר המסדרון על וסטט התרמ םלמיקו עד המאייד ממיקום קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת                     3.
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  .אוויר מיזוג דסמהנ ידי לע המערכת לתכנון בהתאם יהיה נותההכ מיקום  . 4                  

  .המעבים / המעבה למיקום ומוסתר מוצנע קוםמי .  5          

   מרכזית מיני  מערכת באמצעות יהחלק  כלל מיזוג מאפשר ואינ הדירה  תכנון האוויר מיזוג מהנדס קביעת פי שעל ככל  .אין: מזגן מפוצל  4.2

   ,צנרת חשמל לרבות הנדרשות יותהתשת כל את תכלולש הדירה חלקי תרתלי ים/ צלונים מפ/למזגן הכנה בנוסף תבוצע ,כאמור אחת           

  .מים ניקוז וצנרת גז רתצנ           

    .איןין: מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבני  4.3

     .: איןהפועל בגזימום תנור ח    4.4

    .מוגן עשק ו ם חוט משיכה צינור ע הכוללת םחימו תנורל נקודה תבוצעבחדר/י רחצה .  אין: חימום הפועל בחשמלתנור     4.5

  .אין: רדיאטורים    4.6

     : אין.ים חשמלייםקונבקטור    4.7

  .: איןחימום תת רצפתי    4.8

  : אין.מיתקנים אחרים    4.9
  
  

  ירה: ש ובטיחות בד סידורי כיבוי א*  .5

ע"י רשות    שדרככל שיי: (באם נרכש) במחסן .ותרשות הכבא  שיידרש ע"יככל : בדירה  קלרים):אש אוטומטית (ספרינ כיבוימערכת   5.1  

  באות.הכ

  באות. ע"י רשות הכ שדרככל שיי: גלאי עשן  5.2   

  לפי דרישות פיקוד העורף. המוגן (ממ"ד): מערכת סינון במרחב  5.3  
  

  אות,בעליהם, ככל שיידרש ע"י רשות הכבות חיפוי/ציפוי לר ,כיבוי ובטיחות אלו סידורי גילוי, * התקנת    

  תיכנוניות.  , ו/או שיסומנו אך יותקנו במיקום אחר עקב דרישותכנית המכרבתו יוצגו הכרחלא ב      
  

  

  פיתוח ושונות:עבודות   .6

  חניה  6.1   

                             .יםהמגרש: בתחום כולם. לפי היתר הבניה: סך הכל מקומות חניה  6.1.1     

  .אין(לפרט):  חניות במקום אחר .מגרשים/ בנייניםח בין הבפיתויות  נחכל ה                                 

  בתוכנית המכר.  יןכמצו: מיקום  .לפי היתר הבניה: חניות מספר: יש, )פרטית/משותפת( כיםחניה לנ  6.1.2     

 ורה).חבמשרד הת כה רשמי, מטעם (עם הצגת תו נ ה נכהמכר לרוכש דירתי הנכים יתחנשויות, הר פוף להנחיותבכ

 ו נכה.ינם לדייר שאג ו רי הביתל דיכל  יןכר בותימ יתכן ,נכה  רוכשהעדר  ב

ימוש ש תלזכוזכאי  יהיה וכן גילהר חניהל לרכוש יוכ ש נכהרוכו ,ם לנכהחניה זו ג ימכרירת חניית נכה, לא תלמכאיסור  ככל שחל 

 . ו בבנייןל דירה ומתגורר בעצמע נכים, כל עוד הוא בית נבח

  לפי הנחיות האדריכל.  תאבנים משתלבו  ון/בט  : יהנח גמר רצפת  6.1.3    

  יש. :כבישגישה לחניה מה  6.1.4    

  המכר.  פי סימון בתכנית: למיקום  .ות לדירה)/(צמוד הסכם: לפי המספר חניות לדירה  6.1.5    

   .אין :חניהלניסה בכמחסום   6.1.6    

  

  רש פיתוח המג   6.2  

  לפי תוכנית האדריכל.  בות/ אבן טבעית/אחר לאבנים משתאספלט/ ט/ י: בטון/ גרנול: חומר גמרדרגותמ /שבילים  6.2.1    

  האדריכל. לפי תוכנית חר אנים משתלבות/ אבן טבעית/ ט/ אב: אספלחומר גמר .: ישמשטחים מרוצפים  6.2.2     

    . הפיתוח)וכנית אדריכל (על פי ת .יש :צמחיהמצורפת). (על פי סימון בתכנית  .יש :משותפת חצר  6.2.3    

  יש. כולל ראש מערכת ממוחשב.: תפתמשו יהרשת השק  6.2.4    

  לשטח  ונהכולה/חלקה) הכומעל תקרה (חצר,  וכנית המכרלפי ת : יציאה לחצר מחדר; יש: חצר, צמודה לדירה/ות הגן  6.2.5    

  ערכת השקיה. לא מגונן וללא מ      

  ע"י הרוכש בעתיעשה   )י הבנייןלמים משו חקתרות פרטיות (להרחצי ניקוז פני הקרקע ב: סידור שיפועהערה      
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  . הפרטית החצרסידור        

  , שוחות וכו') ,צנרתמרזב/ים, (, חלחול ביוב ומיםשמה/ות, גז, יתכן גי: ןה/ות ג פירוט מערכות משותפות, בחצר הצמודה לדיר  6.2.6    

  ).בתוכנית המכר צגושלא בהכרח יו ןיהעני (הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,       

וחב מ' ובר 1 נוספת לחצרככל שיש יציאה . מ"ר 7בשטח של ביציאה הראשית, . : ישודה לדירה/ות גןצר הצמ בחח מרוצף טמש  6.2.7    

  הפתח.      

  ת. הבניה ודרישת הרשויולפי היתר חומר: : ות של המגרש/גדר בחזית  6.2.8    

  . תוח המאושרתלפי תוכנית הפיבגובה ממוצע       

  אין. ):לקהמה פתוחה בחוקם מפולשת (קומת עמודי  6.2.9    

  

  מערכות משותפות  .7

  מערכת גז:  7.1  

  ום  בתאקרקעית   ח ו/או בקומה תתוקמים בקומת הפיתוהממ, גז  צובר/י תבאמצעו סידור מרכזי הכנה לאספקת גז:    7.1.1    

    דרישות הרשות  עפ"י ו/או המוכרתע"י אחר שיקבע  םיין או במיקוית המגרש או הבנהמתואר בתוכנ קוםובמי ,הגז  חברת עם                               

   להנחת צנרת הגז ותחזוקתה.אה  ת הנו זיק  נהתינת במידת הצורך   המקומית.                                

  הגז. וצנרת אספקת הגז הינם בבעלות חברת  ,כאמור צובר/י גזכי מובהר בזאת       

  ;: ישלדירה ימרכז ממקורת גז צנר  7.1.2    

  ). 3.6(סעיף  4: ראה טבלה מיקום: יש. פקת גז בתוך הדירהת אסצנר  7.1.3    

  

  :סידורים לכיבוי אש  7.2  

     אין. :ץ בחדרי מדרגותהפעלת לחמערכת ל  7.2.1    

    אין.:  קומתיים יםבמבואות/פרוזדורעשן  מערכת ליניקת  7.2.2    

  אין. :זים (ספרינקלרים)מת –כיבוי אוטומטית מערכת   7.2.3    

  ץ הבטיחות. : לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועותכולתןי כיבוי בות ארגזעמדות כיבוי לר  7.2.4    

  חות. לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטי גלאי עשן:  7.2.5    
  

  משותפים םיבוי בשטחיברזי כיבוי (הידרנטים) וארונות כ ,אש כיבויו גילוי רכותמעת ות, לרבוכל סידורי הכבא: הערה        

  ם וכמות לפי דרישות רשות הכבאות.מיקו ים,פרטי או                

  .ן מרתפי חניהאי: חניה ףבמרתמאולץ  אוורור  7.3  

  אין.: הדירות) נת(להז ר מרכזיתמערכת מיזוג אווי  7.4  

  ין.א הדיירים:בחדר/ים לשימוש וג אויר זמערכת מי  7.5  

 ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות מיקום:. )Fבניין מדגם למעט ב ( שגויר לדוא  1- ו ד הביתעלוו 1 בנוסף לכל דירה, :תיבות דואר  7.6  

  . 816 י"ות נייהוב וןתכנ תקנות לפי אלומיניום ית חז בעלות ויהיו יםהבניינלכל במקבץ אחד או  , בנייןכל  ל סההכני דלת

   ים/בניין, או  סמוכים  ים/בנייןבת בבניין ויתכן גם לטו ל הדייריםלשימוש כל לקים משותפים),בח(  מערכות תאורה :םמיתקנים אחרי  7.7  

  כננים והיועצים.תוכנית המת לפי מיקום וכמות: .וכו' לטובת הבניין סמוכים

  

  מערכות תשתית בנה לחיבור המ  .8

  : אין. לגינה ד נפר  מונה מיםיש; : לבית ראשימונה מים יש;  :ם מרכזיחיבור לקו מי  8.1   

  יש.  ביוב מרכזי:לחיבור   8.2   

על חשבונו של תחול באחריותו ואשר  ; יש. לא כולל התקנת מונהבהתאם להוראות חברת החשמל ,יין לרשת החשמלהבנחיבור     8.3   

  . הקונה
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  .פוניםר הדירה לחב' הטלחיבור): לא כולל התכנון והבניה (בקשה להית ם לתקנותבהתא :יבור הבניין לרשת הטלפוניםנה לחהכ  8.4   

   ).3.7.10הכנה בלבד (ראה גם סעיף  .אין ):אינטרנט/יזיהלוו(טחיבור הבניין לרשת תקשורת   8.5   

  דירה. במחיר ה יקוז, דרכי גישה, כלוליםים, נומככביש, מדרכה, קירות ת גרש: בתוך גבולות המ פיתוח כללי  8.6   

  ם טמונים).יש (מכליאצירת אשפה:   8.7   

  .ות המקומיתהרש ע"י: וי אשפהפינ    

  

  רכוש משותף  .9

  :המשותף כושתיאור הר  9.1  

  יות מאושרות. , ו/או תוכנהמכרבאם סומנו כמשותפים בתוכנית : מקומות חניה משותפים    9.1.1     

  .ין: א)פתוחה ועמודים, (קומת כניסה פולשתקומה מ   9.1.2     

  הבניה.  היתרלפי : דירותמחסנים שאינם צמודים ל  9.1.3    

  . : ישלכל בניין ) בקומת כניסהימבואה (לוב  9.1.4     

  יש.  : מבואה (לובי) קומתית  9.1.5    

  . )Fלמעט בניין מדגם יין, בכל בנ( 1(מספר):  חדר מדרגות  9.1.6     

  .)בכל בניין ( 1 :מעליותספר מ  .: ישתעליו מ  .)E,1E,Fלמעט בניין מדגם (  יש: תופיר מעלי  9.1.7     

  . ישיתקנים על הגג: מהחלק התפוס על ידי  רק : גג משותף  9.1.8     

  דים.ממ" - יש מרחבים מוגנים דירתיים אין. :ק/ מקלטמ"מ   9.1.9     

  : אין.  חדר דודים משותף  9.1.10     

  רשות מוסמכת על פי   אחר שתדרוש וכל מיתקן ,שמשי קולט  :שותפות) כגוןמ  ו/אויות ניות (פרט כות טכיש מער: מיתקנים על הגג   9.1.11    

    .כל הדין                               

  . יש ;שטח ללא גינון : יש.ושטח פתוח בתחומי המגרש צרח  9.1.12     

   משותף מסומנים כרכושהפרט זה, אחרים במ בפרקיםכמפורט : משותףמיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם רכוש   9.1.13    

  קים משותפים גם עם בניין/ים סמוך/ים. יתכן חל בתוכניות המכר.      

  

  מהרכוש המשותף: אםשאין להוצי )יםמי באם קי( לק/יםח  9.2  

  ט)., (מילוי מדרגות/חדר  9.2.1    

  גישה לחניה משותפת.  9.2.2     

  לובי בקומת כניסה.  9.2.3    

  י.י קומתלוב  9.2.4    

  ככל שקיימים. - הגג  על (המשותפים)  קנים השוניםיתאל המ  באמצעות פתח בגג גישה   9.2.5    

  . (משותפים) יםלחדר/ים טכני/ או מלובי קומתי תגישה מחדר מדרגו  9.2.6    

  ).וכו' קולטים, דודי שמש :(כגוןעל הגג:  משותפים מיתקניםהתפוס על ידי  –חלק הגג   9.2.7    

  ות./מעלי  9.2.8    

  בדירות). גניםם מויש מרחבי - (אין ."ק /מקלטממ   9.2.9    

  .כרכוש משותף המוכרתככל שיוגדרו ע"י : רחלק אח  9.2.10    
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  בית משותף   9.3  

  חוק המכר דירות), המוכר דירה בבית משותף או בבית  –(להלן  1974 – דלחוק המכר (דירות), התשל"   6ף בהתאם לסעי  (א)    

  של התקנון המצוי  ל הבית מבטל או משנה הוראהלהחיל ע ף והתקנון שחל על הבית או שבדעתוהמיועד להירשם כבית משות       

  אותו עניין; ואלה העניינים:  המכר פרטים על ול במפרט או לצרף לחוזהניינים המנויים להלן, חייב לכל עין מן ההמתייחסת לעני       

  הוצאת חלק מהרכוש המשותף;   )1(       

  רכוש המשותף הצמוד לדירה;שיעורו של החלק ב  )2(      

  תף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; השתתפות בהוצאות הבית המשושיעור ה  )3(      

  המשותף; י קבלת החלטות בדבר ניהול הביתרסד  )4(      

  (א) לחוק המכר דירות; 3כל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף   )5(      

  כמי שהתחייב   , על אף האמור בחוזה המכר,) יראוהוקטן (א מהעניינים המנויים בסעיף מוכר שלא מסר פרטים על עניין  (ב)    

  ותף. המש אותו עניין יחולו על הבית יצוי לגבשהוראות התקנון המ       

  

  : שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה  9.4

    .בהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות

  

  :קבלת החלטות בדבר ניהול הבית סדרי  9.5

  . 1969 - שכ"ט פי הקבוע בחוק המקרקעין התיהיה על   

  

  : קשר אליות המשותף ובשירותים המחויבים ביצאות הבשיעור ההשתתפות בהו  9.6

  המכר ו/או בהתאם לדרישות הרשויות המוסמכות ובהתאם לתקנון שירשם, עם רישום הבית המשותף.בהתאם להוראות הסכם   

  

  :רו לרכוש המשותף)או שיוחז/חלקים המוצאים מהרכוש המשותף (וה  9.7

  סומנים בתוכניות המצ"ב  כוש המשותף השטחים הבאים אשר מרמה  וצאוי, בהסכםבלי לגרוע מהאמור בעניין זה  מ       

    ו/או מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר.       

  חברה. עתה של הצמדו לדירות בבית המשותף לפי קביהחניה שבתחום המגרש מוצאים מהרכוש המשותף ויו עמדות  .א

שהוצאו מהרכוש וכן כל השטחים החברה.  יעתה שלבף לפי ק ש המשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותיוצאו מהרכו המחסנים  .ב

  המשותף ואשר לא נמכרו עד מועד רישום הבית המשותף.

  לעיל). 9.2.9מרפסות וגגות (למעט החלק כאמור בסעיף   .ג

 משותף. מוצא מהרכוש ה (ככל שיש במגרש) םחדר השנאי  .ד

 בעלות המוכרת.  החניות והמחסנים לתא שב  יוצמדו לדירות, המחסניםף לא יוצמדו כל החניות ו/או ככל שבעת רישום הבית המשות  .ה

  

  

    ____________      _______ _____       ____________  

  חתימת המוכר        תאריך              חתימת הקונה          

  

  

  ף.ת הבית המשותולנציגו ים נוספים שיועברו לקונהמסמכ  א' נספח
  רות כלליות  הע  נספח ב'

  טבלאות זיכויים   נספח ג'   
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  י הדירות יועברו לקונה ולנציגות בעלם שמסמכים נוספי  – 'נספח א  

  

  תוכניות אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט:   10.1   

  דירה.ה(חיצוניות) של  דות כלליותחדר ומי מידות של כלהכוללת  1:50 - קטן מ  נה מידה לאתכנית הדירה בק   10.1.1     

  קומה.המשותף בוללת סימון הרכוש הכ 1:100 - ן מלא קט בקנה מידה  התכנית הקומה בה נמצאת הדיר  10.1.2     

  בקומה.ף הכוללת סימון הרכוש המשות  1:100 - תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ  10.1.3     

  הכוללת סימון הרכוש המשותף  1:100 - לא קטן מרתף בקנה מידה מ; קומות ותות מפולשתכניות קומת כניסה/ קומ  10.1.4     

  .1:200מוקטן לקנה מידה  בצילום ניות אלו ניתן לצרףתכ ירתיים מוצמדים;ושטחים ד      

  .1:100 - תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ  10.1.5     

משותפת   חצרת סימון הכולל 1:250ידה ניה בקנה מת היתר בבלשהוגשה לרשות המקומית לק ש כפי תכנית המגר  10.1.6     

  וגינות צמודות.
  

  בהתאם לכל דין לרבות על פי ולחומרי הגימור, שיש למסור  תורכלכל המע ושימוש תחזוקהות ירה יינתנו הוראעת מסירת הדב  10.2   

  חוק המכר דירות בעניין:     

  גימורם.תחזוקת כל רכיבי הדירה על טפות ל פעולות שו   (א)     

  וג אוויר, מיזמערכות בטיחות, מערכות בות רהשירות המותקנות בדירה ל קה מונעת של מערכותוקה כוללת ותחזותחז  (ב)     

  רומכניות וכיוצא באלה.מערכות אלקט       

  תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.  (ג)     

  ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. /לרבות שמות יצרןים בדירה, תקנת המודות אחריות של ציוד ומערכוי ותעומפרט טכנ  )(ד     
  

  של המערכות וחומרי הגימור של תכנית והוראות תחזוקה   ) 1( ה בבנייןהדירה הראשונ סרתדירה אשר לו נמ ימסור לרוכש המוכר  10.3   

  עניין:בהמכר דירות חוק פי  עלדין לרבות הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל     

  בי הבניין על גימורם.לתחזוקת כל רכי לות שוטפותפעו  (א)     

  כות בטיחות, מעליות, מערכות מיזוג מערהמותקנות בבניין לרבות ות  השירשל מערכות  חזוקה מונעתת תחזוקה כוללת ו  (ב)     

  באלה.וצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי      

  .ם נדרשותא קורות שוטפות ותקופתיות,יון ביאפתדירות ו  (ג)     

  ליצירת קשר.  פוןן/ ספק ומספר טלות שמות יצרב אחריות של ציוד ומערכות המותקנים במבנה, לר רט טכני ותעודותמפ  (ד)    

  מיליה. י פקסומספר  צוות המתכננים של הבניין, המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפון רשימת  (ה)     

  רת, מערכות בטיחות חשמל ותקשו רית, טלציה סניט של אינס ות בלבד) למערכות המשותפAS MADE(ניות עדות תכ  (ו)     

  לפיה על רוכש הדירה האמור  מכים האמורים הנחיה בכתב ולמסהמוכר יצרף  וח.במבנה ובפית ומערכות אלקטרומכניות      

  עם מינויה.) מיד ונה שתמונהלמסור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות (הראש      

  

  מרי  המערכות וחו יין, לקבל לידיו התוכניות והוראות תחזוקה שלירה הראשונה בבנ ו נמסרת הדאשר ל כש סרב הרו )1(    

  תהא רשאית למוסרם בכל זמן   המוכרתחובתה לעשות כן. ב כעמדה המוכרתראו לעיל, י 10.3כמפורט בסעיף ור  הגימ        

יין). תפעל בבנהבית ו/או חב' ניהול (באם ציגות ים לרבות נלרוכש/ים אחר         
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  ליות ואזהרות הערות כל –ח ב' נספ  

  הערות כלליות למבנה ולדירה   

  

 ., התאמות ותוספות הנכונים למבנה ולדירהבוצעו שינויים מכר דירות),צו בסיסי (כלשונו בה  ופס המפרט ט ב . 1

   .היתר הבניהעד קבלת התקפים למו הישראלי הרשמי,והתקן ון והבניה כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות תקנות התכנ  . 2

 זה. מכררט פ למ י ("המפרט הכחול") אינו רלוונטיהבין משרדהמפרט הכללי  . 3

 תהיינה במבנה ובפרויקט כולו.ף או לגרוע ממספר הדירות שוסירשאית לה המוכרת . 4

 ורמים אחרים בחלקת הבית. תים וג, ולטובת בתהיה רשאית לקבוע זיקת הנאה לחלקת הבית בחלקות אחרות  המוכרת . 5

 .המוכרתאו תוצרת חוץ, שווה ערך לפי החלטת של אותו היצרן   לפי הסיווג –וג א' ס . 6

 ריטים ולהתאמתם ההדדית. הפ ראית לגוונים שלאח המוכרתן יא . 7

עלות השימוש בחשמל מהן.    יקט או חלק יחובר למערכת החשמל המשותפת של הבית, וזו שתשרת את דירות הפרו   אם יותקן,  T.V- גבר אנטנה למ . 8

 הבית המשותף.  לק מהוצאותתהיה חר של המגב

יזיה בכבלים ו/או צלחת לווין, נה בבניין מתקן הכנה לטלוותקיטנה מרכזית אם ה יין ו/או אננפטורה מחובת התקנת מתקן לאנטנה בבתהא    מוכרת ה . 9

 להוראות כל דין. פוףבכ

לקבל אישור יש  פה,לי שתילה מעל, תקרה/רצת מכ טרם העמס ה.שירות באדנית אלא במיכלי שתיל ניות בנויות (באם יהיו), אין לשתול צמחיה יבאד .10

 רצפה לשאת משקל זה)./המהנדס (לבדיקת יכולת התקר 

של .11 קירמערכת  (עמודים,  הבנין  קירותד  נושאים,  ה  ות  בתוכניות  מסומנים  בהכרח  אינם  וכו'),  כן  בטחון  כמו  ביוב, מכר.  מים,  מערכות  מעבר  ייתכן 

 צועית מוקדמת.ק מ  בדיקה, פתיחה, קדיחה וכו'), מחייב (הריסה לכן כל שינויומחיצות. רות צפות, קי, ר חשמל, תקשורת, גז וכו' בתקרות

הע        .12 ו/אותיתכן  אנכית  גלויה  בגבהים    ברה  מהמסומןאופקית,  בשונה  או  כמסומן  שונה,  ובמיקום  של    שונים  האלמנטים  כלל  של  כות  מערבתכניות, 

שאינן    ןהבניי מערכות  ושל  צנמשוהמשותפות  צנרתרת,  תפות,  כגון:  ועוד  צ  תעלות  ניקוז,  מים,  צנרת  ביוב,  צנרת  חשמל,  צנרת חשונרת  ביוב,  ות 

סות, בגגות מרוצפים וחצרות, בחניה  ם הדירה, בשטחים צמודים לדירה, במחסנים, במרפורת וכדומה, בתחוווי חשמל, טלפון, תקשמ.א. ואוורור, ק 

ב ציבוריפרטית,  ובשטחים  משותפים  למסומן/לובתקבקירות    ים,שטחים  מעבר  הכל  ברות  הטכניים.  מצוין  היועצים  החלטת  לפי  ערכות  מתכניות, 

אפשר גישה לתחזוקה וטיפול או גובה החלל בהן הן עוברות. הקונה מתחייב ל/וישנו את צורת ו  קלה ו/או סגירה אחרת  יכוסו בתקרהיתכן וכאמור  

 במערכות הנ"ל. 

ת בכתמים וברזל) המתבטא(וכן התחמצנות מינרלים    ,"עיניים"  ים,ון, גידבדלי מרקם, גוכגון: ה  עיותופעות טבו תבן טבעית, בריצוף וחיפוי יתכנבא .13

 . ליקויודה, ואין לראות בכך מוי חלד

 . גרונגים)ת (שיפולים לא יבוצע קיטום פינו  בחיפוי קירות ו/או. הנדרש בתקנים הישראלייםריצוף יעשו מרווחים (פוגות) במידות לא פחות מבחיפוי וב .14

וניקוי, שהג .15 ומכניות, ביוב , ו/או למערכות אלקטרחלונות בחלל גבוה (פנים וחוץ)  ,בניה החסומים בזיגוג קבוע, קירות מסךל פתחי  ישה לתחזוקה 

מקצ ומ בעלי  ע"י  רק  יעשה  עליונים,  גג/ות  ו/או  ובציוים  גובה  לעבודות  מורשים  רק  נדרש  ובאם  בת"י  וע  והעומד  מתאים  (פ1139ד  ם  יגו, 

 י, סנפלינג וכו'). תלו/מתרומם

ה, חידוש ובדק של צורך טיפול, אחזק מי שהוסמך לכך וזאת לונים של המבנה, תותר גישה רק ליומסכים כי לאזורים טכניים ולגגות על  נה יודעהקו .16

 .ןלבנייכי שירותי תחזוקה וניקיון המתקנים והמערכות ו/או לצור

ומוסמכים   םמשותף) רק באמצעות בעלי מקצוע מתאימיו/או ה  י הבניין (ברכוש הפרטימתקנמערכות ושל  צע פעולות התחזוקה והתיקונים  הקונה יב .17

 בנושא עיסוקם.

 פסות), לרבות קשירת פיגומים, סנפלינג, הנחת (חדרים ומר  מעבר בשטחים פרטיים  יאפשר  , הקונהת בחזיתות הבנייןקירו  ןוניקיותחזוקה    לצורך .18

 . ןנייהעסיבות בנ ציוד מכני וכלים, הכל כמקובל

ל נציגות הבית  ת, ותחזוקת "שבר"), עת תחזוקה מקצועית ושוטפת (מונעוו מערכות אלקטרומכניות ואחרות המחייבם הותקנבמבנה ובחלקיו השוני .19

 ך קבלת הדרכה לאופן השימוש והתחזוקה. ה החובה לזמן נציגי החברות ספקיות הציוד לצורחל

מערהתשלו .20 של  ואחריות  תחזוקה  בגין  ככואלקטרוכות  ומער  טכניות  כותם  שיהיומכניות,  תקשורת,  כגון:    ל  מעליותחשמל,  משאבות,    ,גנרטור, 

 רות לחברה שתספק שירותים אלו.ו/או הקונה, ישי יעשה ע"י נציגות הביתמפוחים, מזגנים וכו' 

יבים על תקינות ותפקוד המרכפיע ולים להשהעלרשאי לבצע פעולות ושינויים  ההקונאין  הקבועות בחוק מכר (דירות), אחריותבתקופת הבדק וה  .21

 ם/פגמים, בקשר עםלליקויים/חוסרי  ת, מכל אחריוהמוכרתאת יצוע בניגוד לאמור לעיל ישחרר בן שלא בהסכמת המוכר. יונים בדירה/בניהש

  כיבים אלו.מר
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, כגון  השונים  את חלקי המעליתגם    ין, לבטחבניות בת, במסגרת ביטוח המעלית/ית הנציגויב הרוכש באמצעוהבדק והאחריות, מחובמהלך תקופת   .22

         הוא.ש חלקים נעים וחלקים המושפעים מבלאי כל

יודגש   .23 ספק  תידרש  למניעת  באם  בת   המוכרתכי  שטח/ים  כבלהעמיד  בזק,  החשמל,  לחברת  המגרש,  ו/או  המבנה  מערכות  חומי  לצורך  לים, 

בני ו/או  הבניין  מתחהמשמשות  הקונה  סמוכים,  אחרים  ג  ייבינים  במ  חופשיתישה  לאפשר  שימוש  הבלרבות  כן   ןנייתקני  גישה,  ובזכות    לצורך 

ו הק ההשימוש  רצועות  בשטח/ים לרבות  כמו טיפול  למעבר כבלים.  גופים א  רקע  יהיו  וכן  ועד בית בגיןהמוכרתלו  מתשלום מיסי  פטורים  ים  שטח  , 

 אלו. 

הדירות ו/או שטח הדירות ו/או מס'  או מס'  מס' הקומות בבניין ו/  וגדלבאופן שיר,  המתאתכנית  לשינוי ו/או תיקון    המוכרתשבאם תפעל  לקונה,  ידוע   .24

בשטח יחידת הדיור  , שאין בהם כדי לפגוע  כל תיקון ו/או שינויאו  כנית הקיימת ו/התו/או הייעודים, עפ"י  המשותפים  ת המרתף ו/או השטחים  וקומ

 לכך.  תביעה בקשר וו/א  נה תר בזאת מראש על כל טעמוו ת, הקונהמכרמהותי בתכנון יחידת הדיור הנ הנמכרת ו/או לגרום לשינוי

 

 ה רהערות כלליות לדי

מו ראית  אח  המוכרתאין   .25 התק להתאמה  להנחיות  מעבר  בדירה,  המיושמים  מוצרים  של  לגוונים  היצרןחלטת  הוראות  בנסיבות  ן,    העניין.   והמקובל 

 קים ע"י הקונה.ים המסופוהן לגבי מוצר המוכרתסופקים ע"י בר אמור לגבי מוצרים המהד

 רה הדירה לקונה. סי הקונה או מי מטעמו בטרם נמעבודות בדירה ע" יבוצעולא  .26

הדייריםשי  שקיימים),(ככל    במחסנים .27 ע"י  מונמכות,    רכשו  תקרות  שיהיו  צניכול  ומעברי  הבניקורות  כלל  המשרתים  ואוורור,  החשמל רת  הזנת  ין. 

 . המוכרתמהנדס החשמל של  פי החלטתאו הפרטי ל תעשה  מהרכוש המשותף  למחסנים

 מסוימת. מקטינים החלל ועלולים ליצור הפרעהתליית כביסה,  אם יותקנו באזורב ים החמים ויח' מיזוג האוויר של דוד המ מםיקומ .28

, A (dB60על ( ות עיבוי שרמת הרעש שלהם לא תעלהיעשה שימוש רק ביחידב שהקונה מתחיי .ע"י הקונה ותקנו יסופקו וי אווירמערכות מיזוג ה .29

 ים. /תחת רגלי המתקןן בולמי רעידות כ, ובו היחידה ממוקמת במקוםם וח פליטת אויר חפמ' ממ 1.5במרחק של 

כוש המשותף בחזיתו או במראהו או בריצוני של הדירה ו/או הפוגעים נוי הנוגע לצד חהקונה מצהיר שהוסבר שחל עליו איסור מוחלט לבצע כל שי .30

  ת, לרבות התקנתאו התקנת מערכו /ום בשכבות הריצוף ו/או הבניה יסה ו/או שינויירו/או במהלכי צנרת ו/או ה וד חדריםאו בשלד הבניין, בייע

ידות  י לגרום למטרדי רעש ורעפעולות כגון אלה, שיש בהם בכדו/או  בין דירותשקועים בתוך קירות הפרדה  פלזמה וכד', T.Vמסכי  רמקולים,

ו בגין ם ולתלונות שיהייר לא תהיה אחריות כלשהי לנזק ם ובתקנות. למוכיל רמות הרעש המותרות בתקנחריגה מעלדירות שכנות, באופן שתהיה 

 ושינויים אלו.פעולות 

ת וארונ או/ו םיו/או מדפ טלוויזיהי תקרה בדירה, כגון מסכהקירות ו/או מחיצות ו/או על  מסת משקלהעכל תליה ולידיעתו ששהובא  ריצהמ קונהה .31

  באשרדמת ק ומה רת חקייב', מחית וכוכבדו או אדניות /זי ות ו/או ג'קוונתיה עריכו/או (במרפסות), בי תאורה כבדים, ופגו א/נות כבדים ווילואו /ו

לקבל אישור  כן ו  ךכעי לשם עוץ מקצובי להיעזר  ישוע זה. ת האביזרים המתאימים לביצלרבו שקל זה, מ תקרה לשאתת/מחיצות/ת הקירול ויכל

 .נהמהנדס שלד המב 

 ).תזים וכו'מ, חגורות, עמודים, תאורה( ככל שאלו קיימות ותחת בחשבון מיקום מערכ, יש לק בר תעלות מיזוג האווירלצורך מע  .32

 . ין לחסום ו/או לשנות מיקומםות כיבוי אש, אומתזי כיבוי אש (ספרינקלרים), נקבע לפי הנחי כות גילוי עשן/אשמיקום מער .33

 ו לקונה למשמרת, לצורך תחזוקה.יחים רזרביים, אשר ימסרב), באר(בכת המוכרתלא באישור כל שימוש, ש שותאין לעבתקופת הבדק והאחריות  .34

שב  רימצההקונה   .35 לו  וידוע  לו  להתקין  שהוסבר  יחליט  המקצועיאם  האמצעים  בכל  לנקוט  עליו  ג'קוזי,  ע"מאמבט  הנדרשים  רעש   ים  מטרדי  למנוע 

הרע ברמות  עמידה  ולהבטיח  לשכנים  ה ורעידות  בתקניש  ת מותרות  לא  למוכר  ובתקנות.  אחרם  ולתלוהיה  לנזקים  כלשהי  בגין יות  שיהיו  ככל  נות 

 שינויים אלו.

והורכבו פריטים בדירה    ר נבנו, הותקנו וכב  ,בי בנייה מתקדמים, או בשלבי סיום הבנייהנרכשה כשהיא בשל   ספק, מוסכם כי אם הדירה  רלמען הס  .36

תהיה עדיפות     לא מצוינת במפרט,נת במפרט ו/או  פה המצויאו לחלוו/  לבין הביצוע בפועל,הכתוב במפרט  ין  ו/או בבניין, הרי במקרה של סתירה ב

באופן   לקונה.  ט אפשרות בחירהרה/החלפה, גם לגבי פריטים שלגביהם ניתנה במפר) וללא זכות בחיAS IS(  הקיים בעת הרכישה   במכרעת למצ

בעב  לתשלום  זכאי  יהיה  לא  הקבלן  ו/או  ו/או  ור  שהמוכר  יהיה  תוספות  לא  והקונה  לכשינוי  שנזכאי  השינוי  בגין  זיכוי  לא    עשה.ל  לקונה  כי  מובהר 

 כניות המכר. וע במפרט, ו/או בתוהקב ו זהה לאמוריעה, כי המצב הקיים אינבתתהיה כל טענה או 

בנ"תחזו   1525ת"י   .37 בניינים:  יחייבוקת  הקרובה"  וסביבתם  מגורים  (חוברת "הנח  את  ייני  תי  יותהקונה  החלתחזוקה"  קבלת  בעת  לקונה  זקה  מסר 

   רה).בדי
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המוכר   .38 כי  מחסומוסכם  כלשהי לאובדן,  אחריות  אחראי  יהיה  נ  רלא  שיגרמו לחאו  הבניין,  זק כלשהו  שיובאו ע"י  פריומרי  כלשהם  טים או אביזרים 

פריטים ה,בודה  החומרים ו/או ביצוע העה כולל לטיב  אל  את בין לפני התקנתם בדירה ובין לאחר מכן. כל האחריות בגיןאו לבניין, וז  הקונה לדירה

 פות הנ"ל תחול על הקונה בלבד. והאביזרים והתוס 

 יחייב רק    רת המוכבלבד ואת    למניעת ספק יודגש כי מדובר במצג להתרשמות  שה,טים ותמונות להמחרה לדוגמה", הדמיות, סרידבאם תוצג "  .39

, ככל שסופקו לקונה ום מכירות ושיווק הדירהורך קידר ספק יודגש כי באם לצ. למען הסדיםהצדהחתומים ע"י    כניות המכרהאמור במפרט המכר ות

  .ירות)בחוק המכר (ד םכלולים באחריות ובדק, כמשמעות, הרי אלו אינם ליים, ריהוט וכו'ן, טוחן אשפה, כלים חשמגזהדירה מערכות כגון: מ

מנת לסלק  ה לרשות הקונה וזאת על  דת הדירשנים הראשונות מעת העמפחות בשלוש הף להמוגן, באופן תכו  חשוב להדגיש כי יש לאוורר המרחב .40

 .בקירות הבטון שמהם עשוי המרחב המוגן בטן האדמה והנמצאאגרגטים (חצץ), המופק מב  אלהימצשרידי גז ראדון אשר עלול  

ומרפסות    מחסנים  חניות,  כגון גינות,ם,  בשטחים פרטיירו  צנרת או מערכות אחרות המשרתות כלל הדיירים במבנה ואשר יעבשוחות ביוב או  יתכנו   .41

אזהרה בטאבו בדבר    נאה ו/או הערת ית לרשום זיקות התהא רשא  המוכרתפרויקט.  ה  ומיקומן יקבעו עפ"י החלטת מתכנני ויועצי  פרטיות, מספרן

 ון הבית המשותף.ם במסגרת תקנל גרשאית לכלו  המוכרתלצורך טיפול ותחזוקה. הוראות כאמור תהא ה למערכות אלו מתן היתר גיש

שייכים לכלל הבניין,  ן פתחי ביקורת, ה, ביוב, ניקוז וכד') וכםיעוברות צנרות (מו המחסן או החניה, יתכן ואדירה,  ה  תובסמוך לתקר  קירות  ,ברצפה .42

משותפים.   חלקים  מלא  מחויבהקונה  ומהווים  המשתמע  כל  על  העניין,  לפי  וטיפול  תחזוקה  לצורך  גישה  לרשום תהא    המוכרת  כך.פשר  רשאית 

לול  רשאית לכ   המוכרת  זוקה. הוראות כאמור תהאחתמתן היתר גישה למערכות אלו לצורך טיפול והערת אזהרה בטאבו בדבר  ה ו/או  זיקות הנא 

 גם במסגרת תקנון הבית המשותף.

ו .43 ק   באחתיתכן  בכל  חלון/דלתןבבנייומה  מהדירות  ימוקם  יש חיצוני  חילוץ    ,  כללאשר  את  בקומה  הד  מש  מעבבעיתות  יירים  לצורך  ומילוחרום  ט. ר 

ום יאפשר את המעבר בדירה אל  זה, וכי בעת חיר  בפתחקבוע א ייקבע סורג ל  מתחייב כי ,תה רכש ממוקם חלון/דלת החילוץאשר בדירה או ,הקונה

  חלון/דלת החילוץ.

מעט   ת הממ"דאויר) יש להשאיר את דל, למיזוג 8"- 4("חוזר  רבאם לא קיים פתח בדופן הממ"ד לאווי  - וש רגיל בממ"ד בעת שימ       .44

לופת אויר כאמור, עץ וע"מ לאפשר תח ה. ככל שתותקן כנף דלת ר יחלופת אויר ממוזג בין הממ"ד לשאר חלקי הדפתוחה ע"מ לאפשר ת

 לרצפה.  בין שולי הדלת ס"מ 3יש לוודא מרווח של עד 

  

 הערות כלליות למגרש ולפיתוח

עיר .45 (גומחות)  שלוניפילרים  ושוחות  (חשמל,  ים  השונות  ט   מערכות  ימבזק,  וכד')  ביוב  גז,  בהתאם ל"כ,  המגרש,  שטח  חשבון  ועל  במגרש  וקמו 

 י הרשויות.ניות הפיתוח שיאושרו ע"כתל

פי    מיקום .46 על  יהיה  מרכזי  גז  לאספקת  גז  חברת  בו  תכנוןהצוברי  לתכנון  אישור  המקומית  הועדה  במבנה,  לפעול  המוכר  ע"י  שנבחרה  יה ובנהגז 

 . ודהומשרד העב 

כ .47 בחשבון  רצפותיש לקחת  ו/או גרנו   י  אספלט  ססמיות    ,ליט בטון,  מתזוזות  טבעי  ס/ומושפעות באופן  יתכנו  ולכן  תרמיות  ברצפאו  זעירים  ות דקים 

 יקוי.ך לדי בתופעה טבעית זו, האופיינית לרצפות אלו, ואין לראות בכחותי ו/או תפקואלו. למניעת ספק יודגש כי אין כל מפגע בטי

 לשקיעות בריצוף זה. םמרוצפים באריחי "אבן משתלבת" עלולים לגרוים ואפילו דרכי נסיעה הם, מעברכבדים על שביליברכבים נסיעה  .48

בות נקודתית מתקרות ו/או מקירות חוץ ו/או מפגש קירות  מוחלט חדירת רטי  תת קרקעיים לא ניתן למנוע באופן  במרתפים כי  ן הסר ספק יודגש  למע .49

 המרתף). תרירות נעשית כנגד יסודות המוחדרים טרם חפיוני של הקירות (יציקת הק ם החיצלאטום ציד איל ולא ניתןאו רצפה, הוה ו/תקר 

 הרשויות. חנייה ומיקומם בהתאם לצרכי התכנון ו/או אישורם במספר מקומות היתכנו שינויי .50

צוע  תאם לאילוצי התכנון, הביים, בההליך רישום וחלוקה סופיושינויים בתיות  אינם סופיים ויתכנו סט   הפיתוח והחלקים הצמודים,  ת המגרש,גבולו .51

 ודרישות הרשויות.

טעותבמק .52 נפלה  בו  ק/ו  רה  פי  על  ו/או  סופר  טעות  זה,  או  במפרט  הושמט  אדריכל  שהוא,  ביעת  כל  כפריט  על  להודיע  המוכר  רשאי  ך יהיה 

 מלכתחילה.  קביעת אדריכלעל פי  פרט זה כךדים כאילו נאמר במ הדבר יחייב את הצדש במפרט ורטי התיקון המתבקלקונה בצירוף פ

י הוראות המפרט כולן הן בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור  ההערות האמורות בתכניות, וכמ   וסף ומבלי לגרועבזה כי ההערות הנ"ל הן בנמובהר   .53

 בהסכם. 

  

 _  __________ _________  
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  טבלאות  –' גנספח 

  

  יםיאות זיכו ריכוז טבל
  

  מיוחדותהערות 

    07.02.2016  - 08 ן מהדורהד הבינוי והשיכון, מחיר למשתכמשרט המחייב של במפר ורק הנדרשים  אלו הינם אך ריכוז זיכויים .1

  לעיל כוללים מע"מ.  המחירים הנקובים  .2

. בגין אחרתטים הכוללים במפרט המחייב ללא תמורה/זיכוי כספי אלא עם נאמר רוכש הדירה יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפרי .3

שהב"ש יהא רשאי לעדכן מלוותר על התקנתם כנגד קבלת זיכוי כספי. (א הרוכש זכאי ם בטבלה שלעיל יהיפריטים אלו בלבד הרשומ

 הערך הכספי לזיכוי בנוסח המכרזים הספציפיים).

  ע.כל המחירים כאמור הינם לפני ביצו .4

ברה/ הקבלן  וכש הדירה ע"י החרימסר לאלו  לנצל זכותו לזיכויים  המועד האחרון שעל רוכש הדירה להודיע לחברה/קבלן, על רצונו .5

  משך.בה

  תתקבל כוויתור לזכותו זו על פי כל דין.  האמור מועדהדירה עד האי הודעת רוכש  .6

, התקנת יר) להתקשר עם ספק מטבחים אחר שאינו ספק החברה,ובחירת הרוכש (הדימטבח המתוכננים ניצול זיכוי בגין ארונות ה .7

 ועל חשבונו.ובאחריות הרוכש  ,תתאפשר לרוכש רק לאחר מסירת הדירההמטבח 

 תו בלבד, מראש ובכתב.  מיתור על פריט ייעשה ע"י רוכש הדירה, ביוזו .8

אם כלפי כלל הדיירים, ויתור על פריט כלשהוא, בין המוכר לא יהא רשאי ליזום ו/או להתנות ו/או לחייב, בין אם כלפי דייר אחד ובין  .9

 בין אם לאו. אם בתמורה ו

מחייבים אישור מוקדם אלו   ת ושיפורים למפרט המחייב. תוספת ושיפוריםא תשלום, תוספלכלל הדיירים, לל המוכר יהא רשאי להציע .10

 של משרד הבינוי והשיכון.  

  ם.ות לתוספות ולשיפורים אלו ככל שהוסכם עליהם בין המוכר לרוכשילא יהיה מעורב בתלונות הנוגעמשרד הבינוי והשיכון  .11

ושיפורים   או נתן הסכמתו לתוספת, לעילפורטים בטבלה המתומחרים והמויים, מהפריט/ים כ מימש הקונה בפועל את זכותו לזי .12

  מכר.כאמור כשינויים מוסכמים במפרט ה הדבריםהקונה על נספח זה, יראו  ו המוכרבחתימת (ללא תמורה),  
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  : מקרא

  יחידה.   - יח' 

  ע.  מטר מרוב  - מ"ר

    ך.  רמטר או - מ"א

  עבודה.  +שחור חומר לבן+ חומר - קומפלט 

    פריט אחד בודד. - פריט
  

 תכולה   נושא
  ערך כללי לזיכוי 

   כולל מע"מ 

 ארון מטבח 
בגובה  וי ארון המטבח  עצמו, משטח העבודה, חיפ

ללה למים חמים ו"מ לכל אורך המשטח, סס 60
 ה בח, הכול כמוגדר במפרט ז יור מטוקרים וכ

 מ"א₪  1,000

 ם סוללות למי
  ר, אמבטיה, ומקלחתבחדרי רחצה: כיו  ללות למיםוס

 הקיים בפועל הדירה) (לפי 
 ₪ ליחידה   200

  ₪ ליחידה  75  ---   נקודת טלפון

  בית תקע
ם ולא לא מוגן מיף (בית תקע רגיל במעגל משות

  .)מעגל נפרד / כח
  ₪ ליחידה  125

  יסה דלת כנ
  רפסת שירותלמ

  נף הדלת בלבד. זיכוי בגין כ
  בפתח.  ףוקשחובה לבצע מ

  ₪ ליחידה  750

  
  
  : ערה לטבלאות החשמל/תקשורתה
  ר. במפרט המכ ),5(טבלה  3.7אה הערות כלליות לאחר סעיף .ר1
  . מתייחסים לזיכויים לפני ביצוע חשמל/תקשורת ון. מחיר המחיר2
  
  
  
  
  
  
  
  
  

     ____________       ____________       ____________  
  כרחתימת המו                      תאריך           נהחתימת הקו     

  

  

  


